
ДОГОВОР АРЕНДЫ № _________

	г. Тейково
	«_____»    _________2017


           			                
Администрация Тейковского муниципального района в лице заместителя главы администрации Тейковского муниципального района, начальника отдела правового обеспечения Касаткиной Елены Мирославовны, действующей на основании распоряжения администрации Тейковского муниципального района от 03.07.2014г. №291-р «О возложении полномочий» (в действующей редакции), именуемая в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны, и _______________________________, в лице ________________________________________, действующего на основании ______________, именуемый (ое) в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», в соответствии с протоколом  заседания Комиссии по проведению аукциона на право заключения договора аренды, от _______2017 №____ «_____________________________», заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Предмет Договора.

1.1. Арендодатель сдаёт, а Арендатор принимает в аренду имущество казны Тейковского муниципального района – помещения №№38,49,50 общей площадью 127 кв. м встроенного нежилого помещения (столовая), расположенного по адресу: Ивановская область, Тейковский район, с. Елховка, ул. Школьная, д.8, включенного в перечень имущества Тейковского муниципального района, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), (далее – помещение) для осуществления предпринимательской деятельности.
1.2. Срок аренды на 5 лет (при подписании Договора устанавливается конкретная календарная дата (число, месяц, год) окончания срока действия Договора).  
1.3. Передача помещения оформляется актом приёма - передачи, который составляется и подписывается представителем Арендатора и Арендодателя в трех экземплярах.
Акт приёма - передачи приобщается к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью. 
1.4. Передача помещения в аренду не влечёт передачу права собственности на него. Приватизация арендуемого помещения может быть осуществлена только в случаях и порядке, установленных действующим законодательством Российской Федерации. 

1. Обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Предоставить соответствующее имущество Арендатору по акту приёма - передачи (Приложение 1).
2.1.2. Контролировать поступления арендной платы в бюджет, выполнение договорных обязательств, целевое использование имущества.
2.1.3. Обеспечить контроль за использованием помещения по назначению. 
2.1.4. В случае изменения собственника и/или балансодержателя уведомить об этом Арендатора не позднее, чем за один месяц до предполагаемого изменения.
2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1. Использовать помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего Договора.
2.2.2. Осуществить государственную регистрацию договора аренды.
2.2.3. Обеспечить пожарную безопасность арендуемого помещения, содержание его в полной технической исправности с поддержанием надлежащего санитарного состояния.
2.2.4. Не производить никаких перепланировок и переоборудования арендуемого помещения, вызванных потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.
2.2.5.     Поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание имущества, если иное не установлено законом или договором аренды.
2.2.6. Уведомить Арендодателя об изменении местонахождения, почтового адреса, организационно-правовой формы, наименования, банковских реквизитов и т.п. в трехдневный срок со дня соответствующего изменения. 
2.2.7. Сообщать письменно не позднее, чем за один месяц Арендодателю о предстоящем освобождении имущества при досрочном расторжении настоящего договора аренды. 
2.2.8. Не сдавать арендуемое помещение, как в целом, так и частично в субаренду.
2.2.9. Вносить платежи в размере, сроки и порядке, установленные разделом 4 настоящего договора.
2.2.10. При получении от Арендодателя письменного предупреждения, в связи с неисполнением им обязательств по внесению арендной платы, обязан внести арендную плату в течение трех рабочих дней со дня получения предупреждения.

1. Порядок возврата арендуемого имущества

3.1. Арендуемое имущество должно быть передано Арендатором и принято Арендодателем в течение 3 дней с момента окончания действия настоящего Договора.
3.2. При передаче арендуемого имущества составляется акт приёма - передачи, который подписывается представителями Арендодателя и Арендатора.
3.3. Арендуемое имущество считается фактически переданным Арендатору с момента подписания представителями Арендодателя и Арендатора акта приёма - передачи.
3.4. Арендованное имущество должно быть Арендодателю в том же состоянии, в котором оно было передано Арендатору, с учётом нормального износа. Также Арендодателю должны быть переданы по акту и все произведённые в арендуемом помещении перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность имущества и неотделимые без вреда для его конструкции и интерьера. Стоимость неотделимых улучшений, перестроек и переделок Арендатору не возмещается.
3.5. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендуемого помещения являются собственностью Арендатора. 

4. Платежи и расчёты по Договору

4.1. Размер годовой арендной платы устанавливается на основании  решения Совета Тейковского муниципального района от 19.12.2013г. № 298-р «О порядке формирования, ведения, обязательного опубликования перечня имущества Тейковского муниципального района, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), а также порядке и условиях предоставления указанного имущества в аренду» (в действующей редакции), решения Совета Тейковского муниципального района от 6 июня 2012 г. № 188-р «Об определении размера арендной платы за пользование имуществом, находящимся в муниципальной собственности Тейковского муниципального района», протокола заседания Комиссии по проведению аукционов на право заключения договора аренды от _______2017 №____ «_______________________________» и составляет _____________ руб. (____________ тысяч __________ рублей __ коп.) в год без налога на добавленную стоимость.
4.2. Арендная плата изменяется ежегодно путем применения к установленному в договоре размеру арендной платы коэффициента инфляции, соответствующего индексу потребительских цен (тарифов) на товары и платные услуги по Ивановской области, в порядке, установленном договором аренды.
4.3. Арендная плата за пользование имуществом вносится в следующем порядке:
В первый год аренды 40 (сорок) процентов размера годовой арендной платы, а именно ___________ руб. (_________________тысяч __________________ рублей __ копеек) без налога на добавленную стоимость. 
Арендная плата в месяц в первый год аренды составляет ___________ руб. (_________ тысяч _______________ рублей __ копейки) без налога на добавленную стоимость (Приложение 2).
Во второй год аренды 60 (шестьдесят) процентов размера годовой арендной платы без налога на добавленную стоимость.
В третий год аренды 80 (восемьдесят) процентов размера годовой арендной платы без налога на добавленную стоимость. 
В четвёртый год аренды 100 (сто) процентов размера годовой арендной платы без налога на добавленную стоимость. 
4.4. Арендная плата перечисляется Арендатором в бюджет Тейковского муниципального района, ежемесячно вперёд платёжным документом, предъявленным в отделение банка не позднее 15 числа текущего месяца.
Реквизиты банка (включая номер счёта) для перечисления арендной платы Арендатор уточняет в администрации Тейковского муниципального района.
4.5. Копии платёжных документов, подтверждающих перечисление денежных средств в бюджет, передаются Арендодателю для осуществления контроля за полнотой и своевременностью внесения платежей в срок не позднее 20 числа текущего месяца.
Налог на добавленную стоимость перечисляется Арендатором в соответствии с действующим законодательством.

5. Ответственность сторон

5.1. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Имущества, которые были им, оговорены при заключении настоящего договора аренды или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения или проверки его исправности при заключении настоящего договора аренды или передаче помещения в аренду. 
5.2. За нарушение срока внесения арендной платы, либо перечисления арендной платы не в полном объеме, в том числе неправильным ее исчислением, Арендатор обязан уплатить получателю арендной платы согласно реквизитам, указанным в п.__. настоящего договора аренды, за каждый день просрочки, неустойку от суммы просроченного платежа (размера невнесенной арендной платы), в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной Центральным банком Российской Федерации, действующей на дату платежа. Началом применения указанных санкций считается день, следующий за днем срока оплаты, установленного п.4.4 настоящего договора аренды.
5.3. Убытки, причиненные Арендодателю неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, установленных настоящим Договором, возмещаются Арендатором в полной сумме сверх неустойки.
5.4. Уплата неустойки и возмещение убытков не освобождает стороны от выполнения возложенных на них обязательств и устранения нарушений.

6. Порядок изменения, расторжения, прекращения и продления 
Договора

6.1. По требованию Арендодателя Договор может быть расторгнут судом в случаях, когда:
а) Арендатор пользуется Имуществом с существенным нарушением условий договора или назначением имущества либо с неоднократными нарушениями;
б) Арендатор существенно ухудшает Имущество;
в) Арендатор более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату.
Обязательство по уведомлению о расторжении договора считается исполненным с момента направления Арендодателем уведомления Арендатору по адресу, указанному в договоре.
Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в двухнедельный срок.
6.2. По требованию Арендатора:
Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством.
 7. Заключительные положения

7.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.
7.2. При неисполнении или ненадлежащем исполнении сторонами условий настоящего договора аренды, возникающие разногласия и споры решаются путем переговоров.
В случае не достижения согласия споры решаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
7.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.
7.4. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон, третий экземпляр – для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.

8. Почтовые адреса, банковские реквизиты и другие необходимые сведения о сторонах

Арендодатель: 
Администрация Тейковского муниципального района 
Юридический адрес: 155040, Ивановская область, г.Тейково, ул.Октябрьская, д.2а.
Адрес почтовый: 155040, Ивановская область, г.Тейково, ул.Октябрьская, д.2а.
ИНН 3724002463, КПП 370401001
Реквизиты банка – Отделение Иваново г. Иваново
р/счет 40204810300000000033, л/с 03333006700 БИК 042406001
КБК 040 111 505 350 500 00 120, ОКТМО 24707000

Арендатор:




Приложения к Договору: 
1) Акт приёма - передачи. 
2) Расчёт арендной платы. 

   Подписи сторон: 
	Арендодатель:                    

Администрация Тейковского
муниципального района


_____________ Е.М. Касаткина
           м.п.      
	Арендатор:





___________ _____________ФИО
           м.п.      




	
	Приложение № 1
к договору аренды № ___
от «_____» _______________ 2017 г.





АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
к договору аренды № ________ от _________2017г.

г. Тейково                                                                                «____» ____________ 2017


[bookmark: _GoBack]Администрация Тейковского муниципального района, в лице заместителя главы администрации Тейковского муниципального района, начальника отдела правового обеспечения Еленой Мирославовной Касаткиной, действующей на основании распоряжения администрации Тейковского муниципального района от 03.07.2014г. №291-р «О возложении полномочий» (в действующей редакции), именуемая в дальнейшем «Арендодатель», передает, а _______________________________________, в лице ________________, действующей  на основании __________, именуемое в  дальнейшем «Арендатор», другой стороны, принимает имущество казны Тейковского муниципального района - помещения №№38,49,50 общей площадью 127 кв. м встроенного нежилого помещения (столовая), расположенного по адресу: Ивановская область, Тейковский район, с. Елховка, ул. Школьная, д.8, далее – Имущество.
1. Состояние Имущества на момент его приема-передачи соответствует его   назначению и требованиям по эксплуатации.
2. Претензий у Арендатора к Арендодателю по передаваемому Имуществу не имеется.
3. Настоящий акт составлен в трех экземплярах, имеющих равную силу, по одному для каждой из Сторон, третий экземпляр – для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.

ПОДПИСИ СТОРОН


	Сдал:

Арендодатель:
Администрация Тейковского  
муниципального района


______________ Е.М. Касаткина
подпись

          МП
	Принял:

Арендатор:





_________________
подпись
                             
МП



                                                 
                                          Приложение № 2
                                                  к договору аренды № ___
     от «_____» _______________ 2017 г.


Расчет арендной платы

Размер годовой арендной платы устанавливается на основании  решения Совета Тейковского муниципального района от 19.12.2013г. № 298-р «О порядке формирования, ведения, обязательного опубликования перечня имущества Тейковского муниципального района, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), а также порядке и условиях предоставления указанного имущества в аренду» (в действующей редакции),  в соответствии с решением Совета Тейковского муниципального района от 6 июня 2012 г. N 188-р «Об определении размера арендной платы за пользование имуществом, находящимся в муниципальной собственности Тейковского муниципального района», протоколом заседания Комиссии по проведению аукциона на право заключения договора аренды от _______2017г. №____ «__________________________» и составляет _____________ руб. (____________ тысяч __________ рублей __ коп.) в год без налога на добавленную стоимость.

Арендная плата за пользование имуществом в первый год аренды составляет 40 (сорок) процентов размера годовой арендной платы, установленной по результатам аукциона, а именно ______________ х 0,4 =___________________ руб. в год без налога на добавленную стоимость.
 Арендная плата в месяц в первый год аренды составляет:
_______________ руб. в год / 12 мес. = __________________ руб. в месяц налога на добавленную стоимость.

 

 
Подписи сторон: 
	Арендодатель:
Администрация Тейковского
муниципального района


________________ Е.М. Касаткина
           м.п.      
	Арендатор:
 ______________________



____________________ 
         м.п.              












