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Часть 1. Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения изменений в указанные Правила

Правила землепользования и застройки Большеклочковского сельского поселения (далее – Правила) являются муниципальным правовым актом Большеклочковского сельского  поселения. Правила разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Большеклочковского сельского  поселения, иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ивановской области и Большеклочковского сельского поселения. 

Настоящие Правила обязательны для юридических и физических лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории Большеклочковского сельского  поселения, а также правоохранительных и судебных органов – как документ разрешения споров по вопросам землепользования и застройки.

Правила регламентируют деятельность органов и должностных лиц местного самоуправления, юридических и физических  лиц в области землепользования и застройки на территории Большеклочковского сельского  поселения.
Глава 1.1. Общие  положения. Основные понятия,
                      используемые в Правилах
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:

акт приемки – оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы;

арендаторы земельных участков – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды или субаренды;

виды разрешенного использования недвижимости – виды деятельности и объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительных норм и стандартов безопасности, Правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований); 

вспомогательные виды разрешенного использования – виды использования недвижимости, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними;

водоохранная зона – вид зоны с особыми условиями использования территории, устанавливаемый в соответствии с законодательством Российской Федерации, являющийся территорией, примыкающей к акваториям рек, озёр, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к которой установлен специальный режим ограничения хозяйственной и иной деятельности для предотвращения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира;

высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на схеме градостроительного зонирования;

градостроительная деятельность – деятельность по развитию урбанизации территории поселения, а также деятельность по архитектурно-строительному проектированию, строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений;

градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

градостроительная подготовка земельных участков – действия, осуществляемые в соответствии с градостроительным законодательством применительно к неразделенным (не сформированным) на земельные участки государственным и муниципальным землям, территориям посредством подготовки документации по планировке территории (проектов планировки, проектов межевания), результатом которых являются градостроительные планы земельных участков;

градостроительный план земельного участка (ГПЗУ) – документ, определяющий права и ограничения владельца или арендатора земельного участка на его использование;
градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны и в равной мере распространяемые на все земельные участки, расположенные в пределах территориальной зоны, виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые посредством зон с особыми условиями использования территорий;

жилой дом многоквартирный – конструктивно единое строение, в котором размещены две и более квартиры;
жилой дом блокированный – здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, имеющих общие стены без проемов с выделением приусадебных земельных участков;

жилой дом усадебный – индивидуальный жилой дом, расположенный на территории усадебного участка, как правило, с отступом не менее 3 метров от его границ;

застройщик – юридическое или физическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию объектов капитального строительства или сооружений, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции; 

заказчик – юридическое или физическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции,  объектов капитального строительства или сооружений,  в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ;

землепользователи – юридические и физические лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования, аренды или на праве безвозмездного срочного пользования;

землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения или праве собственности;

земли водного фонда – земли, покрытые поверхностными водами, сосредоточенными в водных объектах, а также занятые гидротехническими и иными сооружениями, расположенными на водных объектах;

зона охраняемого природного ландшафта – территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий  или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоёмы, леса и открытые пространства, связанные (не связанные) композиционно с объектами культурного наследия;

зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности – территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений;

зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

изменение недвижимости – изменение назначения (вида) использования зданий, строений, сооружений, а также изменение параметров и назначения земельного участка (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений;

инженерные изыскания – изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;

информационная система обеспечения градостроительной деятельности (ИСОГД), обеспечиваемая деятельностью исполнительных органов  сельского поселения, - система хранения, систематизации, мониторинга и предоставления пользователям градостроительной информации законодательного, нормативно-правового содержания об утвержденных органами государственной власти планах, программах, документах и документации в сфере градостроительства, состоянии окружающей среды; об объектах недвижимости, территориальных объектах градостроительной деятельности; иной информации, необходимой для осуществления градостроительной деятельности;

красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

комиссия по землепользованию и застройке – постоянно действующий коллегиальный совещательный орган при администрации Большеклочковского сельского  поселения, создаваемый в соответствии с законодательством с целью организации подготовки Правил землепользования и застройки, внесения в них изменений, а также для решения вопросов применения Правил в части, установленной законодательством, в том числе вопросов предоставления специальных разрешений в области землепользования и застройки;

охранная зона объектов культурного наследия – территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного и исторического наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного  и  исторического  наследия; 

обладатели сервитута – лица, имеющие право ограниченного пользования чужими земельными участками;

объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, а также объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, остановочных павильонов, навесов и других подобных сооружений. Объекты, прочно связанные с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно;

отклонения от Правил – санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;

подрядчик – юридическое или физическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;

Правила землепользования и застройки (ПЗЗ) – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

преобразование застроенных территорий – действия, осуществляемые применительно к земельным участкам, развитие застроенных территорий в границах элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей) и включающие изменение границ земельных участков путём их разделения или объединения, реконструкцию, строительство на месте сносимых объектов капитального строительства, вид разрешенного использования и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту;  

прибрежная защитная полоса – часть водоохраной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования;

проектная документация – документация, содержащая текстовые и графические материалы и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции и/или технического перевооружения объектов капитального строительства, выполненная согласно действующих норм и правил;
процент застройки участка - отношение площади поверхности участка, занятой строениями, ко всей площади земельного участка;

разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев незначительных изменений и улучшений недвижимости, в части повышения комфортности, когда законодательством не предусмотрено получение разрешения на строительство;

разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, а также публичными сервитутами;

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию - документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта недвижимости в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного  объекта недвижимости градостроительному плану земельного участка и проектной документации;

реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

сервитут – право лица (лиц) на определенный срок или бессрочно пользоваться чужим земельным участком или иным объектом недвижимости в пределах, ограниченных соглашением либо нормативным правовым актом, которое устанавливается в интересах собственников земельных участков, обладателей права постоянного (бессрочного) пользования, обладателей права пожизненного наследуемого владения на земельные участки, собственников иных объектов недвижимости либо в интересах государства, местного самоуправления или местного населения; 

сервитут публичный – право ограниченного пользования недвижимостью, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учетом результатов публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков;

сервитут частный – право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом, устанавливаемое решением суда или соглашением между лицом, являющимся собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута;

строительные изменения недвижимости – изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами);

строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

сформированный  участок – свободный от прав третьих лиц (за исключением сервитутов) земельный участок, имеющий регламент, границы и технические условия подключения к внеплощадочным инженерным сетям;

территориальные зоны – зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

территориальное планирование – планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий;

территории общего пользования – отграничиваемая красными линиями от иных территорий совокупность земельных участков (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), которые не подлежат приватизации и беспрепятственно используются неограниченным кругом лиц;

технические регламенты – документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); до принятия технических регламентов действуют нормативные технические документы в части не противоречащие законодательству о техническом регулировании; 
условно разрешенные виды использования – требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого с применением процедур публичных слушаний;

устойчивое развитие территорий – обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

функциональные зоны – зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение. 
общественные территории - территории, находящиеся в ведении (владении) частных и юридических лиц, предназначенные для общественного использования. 

Статья 2.     Основания введения, назначение и состав Правил
1.   Настоящие Правила, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, вводят в Большеклочковском сельском поселении систему регулирования землепользования и застройки,

2.   Система регулирования основана на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах муниципального образования на территориальные зоны с установлени​ем для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориаль​ных зон.

3.   Система регулирования предназначена для: защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникаю​щих по поводу землепользования и застройки; обеспечения доступа к информации о Правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости; контроля соответствия градостроительным регламентам проектной документации, завершенных строительством объектов и их последующего использования.  

4.   Целью введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, является:

-   обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участие в принятии ре​шений по вопросам развития, землепользования и застройки поселения посредством проведен​ия публичных слушаний;

-   создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам и правообладателям недвижимости возможности наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами;

-   обеспечение условий для реализации планов и программ развития территории поселения, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранение природной и культурно-исторической среды;

-   обеспечение контроля  за соблюдением прав граждан и юридических лиц.

5. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

  -   проведению градостроительного зонирования территории сельского поселения и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

-   разделению территории поселения на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации территории поселения, её дальнейшего строительного освоения и преобразования;

-   предоставления прав на земельные участки, подготовленные посредством планировки территории и сформированные из состава государственных, муниципальных земель физическим и юридическим лицам;

-   подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд; предоставления разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;

-   контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

-   внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам.

6.   Настоящие Правила применяются наряду с:

-    техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

-   иными нормативными правовыми актами сельского поселения по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

7.   Настоящие Правила обязательны для физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории Большеклочковского сельского поселения.

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке
Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, должностных лиц органов власти и управления, а также органов, осуществляющих контроль за соблюдением градостроительного законодательства органами местного самоуправления.

Администрация Большеклочковского сельского поселения обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами путем:

-   публикации настоящих Правил;

-   размещения настоящих Правил на официальном сайте в сети Интернет;

-   создания возможности для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплек​те входящих в их состав картографических и иных документов в органе местного самоуправления, уполномоченном в области градостроительной деятельности по сельскому поселению.

-   обеспечения возможности предоставления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и элементам планировочной структуры. Стоимость указанных услуг определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

Статья 4. Действие Правил по отношению к генеральному плану, документации по планировке территорий, утвержденным органом местного самоуправления сельского поселения

1.   Внесение изменений в Генеральный план, утверждение иных документов территори​ального планирования применитель​но к терри​тории сельского поселения, внесение изменений в такие документы, изменения в ранее утвер​жденную документацию по планировке территории, утверждение документации по планировке территории, а также утверждение и изменение иной документации по планировке территории (Российской Федерации, Ивановской области) не влечет автоматического изменения настоящих Правил.

2.   Настоящие Правила могут быть изменены в установленном порядке с учетом доку​ментов территориального планирования, документации по планировке территории, изменений, внесенных в такие документы и документацию.   
3.   Настоящие Правила могут быть уточнены после изменения ранее принятых регио​нальных нормативов градостроительного проектирования Ивановской области и местных нормативов градостроительного проектирования.

4.   После введения в действие настоящих Правил орган местного  самоуправления, упол​номоченный в области градостроительной деятельности по сельскому поселению, по представ​лению Комиссии  по подготовке проекта Правил землепользования и застройки вправе принимать решения о:

-   приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов;

-   подготовке документации по планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориаль​ных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования недвижимо​сти, состава и значений показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к следующим территориальным зонам.
Статья 5. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам   

1.   Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты Большеклочковского сельского поселения по вопросам землепользования и застройки, применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2.   Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные до вступления в силу настоящих Правил является действительными.

3.   Объекты недвижимости, существующие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила, являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

-   имеют вид, виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

-   имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещения соответствующих объектов согласно настоящим Правилам;

-   имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ земельного участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки участка) зданий, установленных настоящими Правилами применительно к соответствующим зонам.

4.   Отношения, связанные с   самовольным занятием земельных участков, самовольным строительством, использованием самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.

5.   Правовым актом главы администрации Большеклочковского сельского поселения может быть придан статус несоответствия производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно карте градостроительного зонирования) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижают стоимость этих объектов.
Статья 6. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, несоответствующих Правилам

1.  Объекты недвижимости,  поименованные в статье 5, а также ставшие несоответствую​щими после внесения в настоящие Правила. могут существовать и использо​ваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящим Правилами.

Исключение составляют те несоответствующие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным требованиям безопасности объекты недвижимости, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды. Применительно к этим объектам в соответствии с Федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования.

2.   Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения этих объектов в соответствие с настоящими Правилами.

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов недвижимости, указанных в подпунктах 1, 2 пункта 3 статьи 5 настоящих Правил. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без проведения используемой технологии в соответствие с требованиями - экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами.

Указанные в подпункте 3 пункта 3 статьи 5 настоящих Правил объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным Параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам, Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам. Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.
Глава 1.2. О регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления

Статья 7. Комиссия по разработке проекта Правил землепользования и застройки Большеклочковского сельского поселения

1.   Комиссия по разработке проекта Правил землепользования и застройки (далее-Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом Большеклочковского сельского поселения и формируется для обеспечения и реализации настоящих Правил.

Комиссия формируется на основании постановления Главы сельского поселения и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о комиссии, иными документами, регламентирующими её деятельность и утверждаемыми Главой сельского поселения.
2.   Комиссия:

-   рассматривает заявления на изменение видов использования существующих объектов недвижимости, требующих получения специальных согласований в порядке статьи 24 настоя​щих Правил;

-   проводит публичные слушания в случаях и порядке, определённых статьями 23-25 настоящих Правил;

-  подготавливает Главе сельского поселения заключения по результатам публичных слушаний, предложения о предоставлении специальных согласований и разрешений на отклонения от Правил, предложения по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений органов администрации сельского поселения, касающихся вопросов землепользования и застройки;

-   организует подготовку предложений о внесении изменений в Правила по процедурам согласно статье 27 настоящих Правил, а также проектов нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил.  
Статья 8. Органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку в части обеспечения применения Правил.

1.   В соответствии с законами Российской Федерации, иными нормативными правовы​ми актами, к органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части соблюдения настоящих Правил относятся:

1)   администрация Большеклочковского сельского поселения;

2)   иные уполномоченные органы.

2.   По вопросам применения настоящих Правил органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку:

-    по запросу Комиссии по землепользованию и застройке предоставляют заключение по вопросам, связанным с проведением публичных слушаний;

-    участвуют в регулировании и контролировании землепользования и застройки в соответствии с законодательством, настоящими Правилами и на основании Положений об этих органах.

3.   По вопросам применения настоящих Правил в обязанности органа местного самоуправления, уполномоченного в области градостроительно-архитектурной деятельности (далее - ОГА) входит:

-   подготовка для главы Большеклочковского сельского поселения, Муници​пального Совета Большеклочковского сельского поселения, Комиссии регулярных (не реже одного раза в год) докладов о реализации и применении Правил, включающих соответствующий анализ и предложения по совершенствованию Правил путем внесения в них изменений, в том числе в части дополнения состава и установления значений предельных параметров разрешенного строительства применительно к различным территориальным зонам;

-   участие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для использования существующих зданий, строений, сооружений, а также для строительства, реконструкции;

-   согласование документации по планировке территории на соответствие законодатель​ству, настоящим Правилам:

-   подготовка градостроительных планов земельных участков в качестве самостоятель​ных документов;

-   выдача разрешений на строительство, выдача разрешений на ввод объектов в эксплуа​тацию;

-   предоставление по запросу Комиссии заключений, материалов для проведения пуб​личных слушаний, а также замечаний по вопросам специальных согласований, отклонений от Правил до выдачи разрешения на строительство;

-   организация и ведение муниципальной информационной  системы обеспечения градостроительной деятельности, включая сведения о состоянии инженерно-технической инфраструктуры, санитарно-эпидемиологической, экологической обстановке, состоянии фонда застройки;

-   ведение карты градостроительного зонирования, внесение в неё утвержденных в установленном порядке изменений;

-   предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах и утвержденной документации по планировке территории;

-   другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством.

4.   По вопросам применения Правил в обязанности органа местного самоуправления, уполномоченного в области планирования развития экономики администрации Большеклочковского сельского поселения входит:

-   организация и координация разработки проектов программ развития Большеклочковского сельского поселения, в том числе  и в соответствии с настоящими Правилами;

-   внедрение инноваций по оптимальному использованию экономического, финансового и налогового потенциала Большеклочковского сельского поселения;

- организация обмена информацией между государственными органами кадастрового учета, государственной регистрации прав на объекты недвижимости и муниципальной инфор​мационной системой, включая информационную систему обеспечения градостроительной деятельности;

-   подготовка и обеспечение экономических проектов, в том числе инновационных, направленных на социально-экономическое развитие Большеклочковского сельского поселения и обеспечение его жизнедеятельности;

-   разработка и реализация мер, направленных на создание благоприятного инвестиционного климата, привлечение инвестиций для развития экономики Большеклочковского сельского поселения;

-   обеспечение развития капитального строительства и реконструкции социально-бытовых объектов, объектов инженерного обеспечения и иных объектов на территории Большеклочковского сельского поселения;

            -    разработка и обеспечение реализации муниципальных программ строительства объектов муниципального заказа;

-    другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством и Положением об органе местного самоуправления, уполномоченного в области планирования развития экономики Большеклочковского сельского поселения;

5.   По вопросам применения настоящих Правил в обязанности органа местного самоуправления, уполномоченного в области управления имуществом и земельными ресурсами Большеклочковского сельского поселения входит:

-    предоставление по запросу Комиссии по землепользованию и застройке заключений относительно специальных согласований, иных вопросов;

-    участие в разработке и осуществлении земельной политики и программ земельной реформы, в том числе путем внесения предложений об изменении настоящих Правил;

-    обеспечение организации и проведения торгов - аукционов, конкурсов по предоставлению физическим, юридическим лицам земельных участков, предварительно подготовленных посредством планировки территории и сформированных из государственных, муниципальных земель;

-   согласование решений о предоставлении земельных участков, а также резервировании и изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных, муниципальных нужд;

-   осуществления контроля за использованием и охраной земель;

-   другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством и Положением об органе местного самоуправления, уполномоченного в области управления имуществом и земельными ресурсами Большеклочковского сельского поселения.

6.   По вопросам применения настоящих Правил в обязанности органа местного самоуправления, уполномоченного в области ведения правовой работы входит: 

-   подготовка проектов нормативных актов по вопросам  землепользования и застройки, применения настоящих Правил, проектов предложений по внесению в них изменений;

-   подготовка правовых заключений на проекты федеральных законов, нормативных и иных правовых актов Ивановской области, органов местного самоуправления Большеклочковского сельского поселения по вопросам землепользования и застройки;

-   обеспечение правовой информацией структурных подразделений администрации Большеклочковского сельского поселения по вопросам землепользования и застройки;

-   предоставление Комиссии по разработке Правил землепользования и застройки, заключений по вопросам её деятельности;

-   другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством и Положением об органе местного самоуправления, уполномоченного в области ведения правовой работы;

7.   По вопросам в области охраны и использования объектов культурного наследия в соответствии с законодательством осуществляет уполномоченный государственный орган Ивановской области.

Границы ведения государственного уполномоченного органа в области охраны и использования объектов культурного наследия в части указанного вида контроля определяются границами зон объектов культурного наследия.

8.   Администрация Большеклочковского сельского поселения участвует в регулировании землепользования и застройки в соответствии с Уставом Большеклочковского сельского поселения, иными нормативными актами администрации Большеклочковского сельского поселения.
Статья 9. Принципы организации процесса градостроительной подготовки и предоставления физическим и юридическим лицам сформированных земельных участков для строительства, реконструкции.
1. Градостроительная подготовка земельных участков - действия, осуществляемые в соответствии с градостроительным кодексом РФ, применительно к:

 1)   неразделенным на земельные участки государственным и муниципальным землям, территориям посредством подготовки документации по планировке территории (проектов планировки, проектов межевания), результатом которой являются градостроительные планы земельных участков, используемые для проведения землеустроительных работ, принятия решений о предоставлении сформированных земельных участков физическим и юридическим лицам, подготовки проектной документации;

 2) ранее сформированным, принадлежащим физическим и юридическим лицам земельным участкам, путем подготовки градостроительных планов земельных участков.

2.   Приобретение физическими или юридическими лицами прав на земельные участки осуществляется в соответствии с нормами:

гражданского законодательства - в случаях, когда указанные права приобретаются одним физическим (юридическим) лицом у другого физического (юридического) лица;

земельного законодательства - в случаях, когда указанные права предоставляются физическим и юридическим лицам на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных или муниципальных земель, уполномоченными государственными, муниципальными органами.

3.   Порядок градостроительной подготовки и предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальных земель, определяется в соответствии с градостроительным, земельным и жилищным законодательством, а также принимаемыми иными нормативными правовыми актами.

Указанные права в обязательном порядке учитываются путем выполнения действий по планировке территории, осуществляемых в соответствии с градостроительным законодательством и в порядке, определенном настоящими Правилами 

4. Физические и юридические лица, которым предоставлены права на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель осуществляют государственную регистрацию прав на предоставленные им земельные участки.

5. Для строительства, реконструкции и иных целей могут предоставляться на правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования только свободные от прав третьих лиц земельные участки, сформированные из состава земель, находящихся в государственной, муниципальной собственности, которые согласно земельному законодатель​ству не изъяты из оборота.

6. Из состава государственных, муниципальных земель физическим и юридическим лицам могут предоставляться только сформированные земельные участки. Сформированным для целей предоставления физическим, юридическим лицам является земельный участок, применительно к которому:

 1) посредством действий по планировке территории (подготовки проекта планировки или проекта межевания) определено, что земельный участок в утвержденных границах является свободным от прав третьих лиц (за исключением возможности обременения правами третьих лиц, связанных с установлением границ зон действий публичных сервитутов);

 2) установлено разрешенное использование как указание на градостроительный регламент территориальной зоны расположения соответствующего земельного участка согласно карте градостроительного зонирования территории Большеклочковского сельского поселения;

 3) посредством действий, выполненных в процессе планировки территории, определены технические условия подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (по водоотведению, водо-, тепло-, газо-, электроснабжению) - в случае, когда использование соответствующего земельного участка невозможно без  такого подключения;

 4) установлены границы земельного участка на местности.

7.   Факт того, что земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, подготовлен согласно требованиям градостроительного законодательства и сформирован согласно требованиям земельного законодательства и на него могут быть предоставлены права физическим и юридическим лицам, определяется одновременным наличием:

-   градостроительного плана земельного участка;

-   кадастрового паспорта (плана) земельного участка, подготовленного и удостоверенного в соответствии с законодательством о государственном кадастровом учете земельных участков, выданного органу местного самоуправления Большеклочковского сельского поселения.

8.   Копии указанных и иных документов комплектуются в виде пакета документов, который предоставляется лицам, заинтересованным в приобретении прав на сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки путем участия в торгах, проводимых в установленном в соответствии с земельным законодательством порядке.

9.   Действия по градостроительной подготовке и формированию из состава государственных, муниципальных земель земельных участков исключают две стадии:

 1) выделение земельных участков посредством планировки территории, осуществляемой в соответствии с градостроительным законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами;

 2) формирование земельных участков посредством землеустроительных работ, осуществляемых в соответствии с земельным законодательством.

10.   Результатом первой стадии действий, связанных с выделением земельных участков посредством планировки территории, являются градостроительные планы земельных участков и входящие в состав таких планов заключения о технических условиях подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случаях, когда необходимо обеспечить такое подключение).

Порядок действий по планировке территории, определяется градостроительным законодательством и в соответствии со статьей 25 настоящих Правил.

Содержание градостроительных планов земельных участков определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, в соответствии с которым форма градостроительного плана земельного участка устанавливается Правительством Российской Федерации.

Утвержденный Главой Большеклочковского сельского поселения, в составе проекта планиров​ки, проекта межевания градостроительный план земельного участка является основанием для проведения землеустроительных работ в части выноса границ земельного участка на местность.

Если в результате землеустроительных работ возникла необходимость изменения границ земельного участка, в градостроительный план земельного участка вносится соответствующие     изменения (поправки) в порядке, установленном нормативным правовым актом органа  местного самоуправления Большеклочковского сельского поселения.

Утвержденные Главой Большеклочковского сельского поселения градостроительные планы земельных участков являются основанием для подготовки проектной документации и получения разрешения на  строительство в порядке, определенном градостроительным законодательством и статьями 18, 19 настоящих Правил.

Порядок подготовки и предоставления технических условий подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения определяется в соответствии со статьей 17 настоящих Правил, иными нормативными правовыми актами администрации Большеклочковского сельского поселения.

11.   Результатом второй стадии действий, связанных с формированием  из состава государственных, муниципальных земель земельных участков посредством землеустроитель​ных работ, является подготавливаемый по установленной форме кадастровый паспорт (план) земельного участка.

12.   Подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки предоставляются физическим и юридическим лицам для строитель​ства, реконструкции в порядке, установленном земельным законодательством.

Статья 10.   Порядок предоставления земельных участков на территории Большеклочковского сельского поселения   

Предоставление гражданам и юридическим лицам земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется на основании решения исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления, обладающих правом предоставле​ния соответствующих земельных участков в пределах их компетенции в соответ​ствии со ст. 9, 10 и 11 Земельного кодекса Российской Федерации.
Статья 11. Виды процедур градостроительной подготовки земельных участков из состава государственных и муниципальных земель

Земельные участки подготавливаются и формируются по процедурам, установленным градостроительным, земельным законодательством, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления применительно к случаям:

1) градостроительной подготовки свободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке для строительства по инициативе заявителей, администрации Большеклочковского сельского поселения;

2) градостроительной подготовки земельных участков на застроенных территориях, обремененных правами третьих лиц:

-   для осуществления реконструкции по инициативе собственников объектов недвижимости, заявителей;

-   для формирования земельных участков многоквартирных домов на неразделенных на земельные участки территориях по инициативе собственников жилых помещений;

3) градостроительной подготовки земельных участков на незастроенных и свободных от прав третьих лиц территориях для их комплексного освоения и строительства по инициативе заявителей;

4) градостроительной подготовки земельных участков из состава земель общего пользования для предоставления на правах аренды в целях возведения сооружений, предназна​ченных для обслуживания населения.
Статья 12. Градостроительные планы земельных участков

1. Назначение и содержание градостроительных планов определяется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Форма градостроительного плана земельного участка утверждена Постановлением Правительства Российской Федерации от 29.12.2005 г. № 840.

Порядок заполнения формы градостроительного плана земельного участка определен Инструкцией, утвержденной приказом Министра регионального развития РФ от 11.08.2006 г. № 93.

Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам.

2.   Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке:

-   в составе проектов межевания - в случаях, когда подготавливаются основания для формирования из состава государственных, муниципальных земель земельных участков в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства; а также в случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков;

-   в качестве самостоятельного документа - в случаях планирования строительства, реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуют настоящим Правилам. В указанных случаях градостроительные планы земельных участков предоставляются в порядке и в сроки, определенные градостроительным законодательством.


Об особенностях содержания состава градостроительного плана некоторых земельных участков см. Федеральный закон от 29.12.2004 г. № 191-ФЗ.


3.   В градостроительных планах земельных участков:

-   фиксируются границы земельных участков с обозначением координат поворотных точек;

-   фиксируются границы зон действия публичных сервитутов, установление которых обусловлено наличием инженерно-технических коммуникаций, необходимостью обеспечения проезда, прохода, установления иных ограничений использования недвижимости в пользу неограниченного круга лиц;

-   фиксируются минимальные отступы от границ земельных участков, обозначающие места, за пределами которых запрещается возводить здания, строения, сооружения;

-   содержится информация о градостроительных регламентах, представляемая в виде изложения соответствующих фрагментов текста настоящих Правил, или в виде указания на соответствующие статьи, части статей настоящих Правил;

-   содержится информация о наличии расположенных в границах земельного участка зданий, строений, сооружений, которые не соответствуют градостроительному регламенту;

-   содержится определение допустимости, или недопустимости деления земельного участка на несколько земельных участков меньшего размера;

-   фиксируются утвержденные в составе документации по планировке территории границы зон планируемого резервирования, выкупа земельных участков, их частей для реализации государственных, муниципальных нужд. 
4.  Градостроительные планы земельных участков являются обязательным  основанием для:

-    выноса границ земельных участков на местность - в случаях градостроительной подготовки и формирования земельных участков из состава государственных, муниципальных земель;

-    принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки;

-    принятие решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

-    подготовки проектной документации для строительства, реконструкции;

-    выдачи разрешений на строительство;

-    выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.
Статья 13. Основания, условия, принципы организации  и порядок изъятия земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд

1.   Порядок изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством.

Порядок подготовки оснований для принятия решений об изъятии (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о Градостроительной деятельности в Ивановской области, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами.

2.   Основанием для принятия решений об изъятии земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд является утвержденная в установленном порядке и с учетом настоящих Правил (в части соблюдения градостроительных регламентов, обязательности проведения публичных слушаний), документация о планировке территории - проекты планировки с проектами межевания в их составе.

Основания считаются правомочными при:

-   доказанном наличии соответствующих государственных или муниципальных нужд путем отображения соответствующих решений в утвержденных в установленном порядке документах территориального планирования;

-   доказанной невозможности реализации государственных или муниципальных нужд без изъятия соответствующих земельных участков или их частей.

3.   Муниципальными нуждами Большеклочковского сельского поселения, которые могут быть основаниями для изъятия, резервирования земельных участков, иных объектов недвижимости, являются необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории:

а)   объектов электро-, газо-, тепло-  и водоснабжения муниципального значения;

б)   автомобильных дорог общего пользования в границах населенных пунктов, мостов и иных транспортных инженерных сооружений местного значения в границах населенных пунктов.

4.   Решение об изъятии, резервировании объектов недвижимости может быть принято только после утверждения в установленном порядке проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы земельных участков, строительство на которых может быть осуществлено после изъятия этих участков и/или объектов на них расположенных в порядке, установленном законодательством.

Владельцы изымаемой недвижимости должны быть не позднее, чем за год до предстоящего изъятия письменно уведомлены об этом органом, принявшим решение об изъятии.
Статья 14. Условия принятия решений о резервировании земельных участков для реализации государственных, муниципальных нужд   

1.   Порядок резервирования земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд определяется земельным законодательством.

Порядок подготовки оснований для принятия решений о резервировании земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Ивановской области, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Большеклочковского сельского  поселения.

2.   Основанием для принятия актов о резервировании земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд является одновременное наличие в установленном порядке:

-   документов территориального планирования, отображающих зоны резервирования (зоны планируемого размещения объектов для реализации государственных, муници​пальных нужд);

-   проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы зон резервирования.

Указанная документация подготавливается и утверждается в порядке, определенном градостроительным законодательством.

3.   В соответствии с градостроительным законодательством:

-   со дня вступления в силу документов территориального планирования, проектов планировки и проектов межевания в их составе не допускается предоставление в частную собственность земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации, Ивановской области, муниципальной собственности,  расположенных в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации государственных и муниципальных нужд;

-   собственники земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации государственных и муниципальных нужд, вправе обжаловать в судебном порядке такие документы.

4.   Принимаемый по основаниям, определенным законодательством, акт о резервировании должен содержать:

-    обоснование того, что целью резервирования земельных участков является наличие государственных или муниципальных нужд;

-    подтверждение того, что резервируемые земельные участки предназначены для объектов, при размещении которых допускается изъятие земельных участков, в том числе путем выкупа в соответствии с законодательством;

-   обоснование отсутствия других вариантов возможного расположения границ зон резервирования;

-   карту, отображающую границы зоны резервирования в соответствии с ранее утвержденным проектом планировки и проектом межевания в его составе;

-   перечень земельных участков, иных объектов недвижимости, подлежащих резервированию, а также физических и юридических лиц - собственников, пользователей, владельцев, арендаторов земельных участков и иных объектов недвижимости.

5.   В соответствии с законодательством, акт о резервировании должен предусматривать:

-   срок резервирования, в течение которого риски, связанные с производством улучшений на зарезервированных земельных участках, возлагаются на их правообладателей; 
-  возможность  выкупа зарезервированных земельных участков по истечении срока резервирования;

-   компенсации правообладателям земельных участков в случае непринятия решения о выкупе земельных участков по завершении срока резервирования.
Статья 15. Условия установления публичных сервитутов

1. Органы местного самоуправления Большеклочковского сельского поселения имеют право устанавливать применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичные сервитуты - ограничения для правообладателей на использование этих объектов, связанные с обеспечением обществен​ных нужд - проездов, прохода через земельный участок, установки и эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны исторических и природных объектов, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов.

2.   Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных планах земельных участков. Границы зон действия публичных сервитутов отражаются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.

3. Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством, настоящими Правилами и иными нормативными правовыми актами.
Статья 16. Право на строительные изменения недвижимости и основание для его реализации. Виды строительных изменений недвижимости

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, нормы настоящей главы распространяются на земельные участки и иные объекты недвижимости, которые не являются недвижимыми памятниками истории и культуры.

Действия по подготовке проектной документации, осуществлению реставрационных и иных работ применительно к объектам недвижимости, которые в соответствии с законодатель​ством являются недвижимыми памятниками истории и культуры, регулируются законодатель​ством об охране объектов культурного наследия.

1.   Право производить строительные изменения недвижимости - осуществлять строительство, реконструкцию, снос объектов, производить над ними иные изменения, обладают лица, владеющие земельными участками, иными объектами недвижимости (на права собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения) или их доверенные лица.

Право на строительные изменения недвижимости может быть реализовано при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в соответствии с градостроительным законодательством и настоящим Правилами. Исключения составляют случаи, определенные градостроительным законодательством и в соответствии с ним - частью 3 настоящей статьи.

2.   Строительные изменения недвижимости подразделяются на изменения, для которых:

              -   не требуется разрешение на строительство;

              -   требуется разрешение на строительство.

3.   Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:

              1) строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

              2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

              3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

              4) изменения объектов строительства и(или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности, не нарушают права третьих лиц и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом.

Законами и нормативными правовыми актами Ивановской области может быть установлен дополнительный перечень случаев и объектов, для которых не требуется получения разрешения на строительство.

Кроме того, не требуется разрешения на строительство в случае изменений одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости, при одновременном наличии следующих условий:

-   выбираемый правообладателем недвижимости вид разрешенного использования обозначен в списках статьи 39 настоящих Правил как основной или вспомогательный (для соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования);

-   планируемые действия не связаны с изменением пространственных параметров и несущих конструкций сооружения и не приведут к нарушениям требований безопасности (пожарной, санитарно-эпидемиологической и т.д.).

Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, которые могут возникнуть в результате осуществления таких действий. Указанные лица вправе запросить и в течение двух недель получить заключение ОГА о том, что планируемые действия не требуют разрешения на строительство, в порядке, определенном муниципальным нормативным правовым актом.

4.   Разрешение на строительство предоставляется в порядке, определенном в соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 18 настоящих Правил для строительных изменений недвижимости, за исключением указанных в пункте 3 настоящей статьи.
Статья 17. Подготовка проектной документации 

1.   Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной документации определяется градостроительным законодательством.

В соответствии с частью 3 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации, подготовка проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства. В указанных случаях застройщик, по собственной инициативе, вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

2.   Проектная документация - документация, содержащая текстовые и графические материалы, определяющие архитектурно-строительные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения работ по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений и их частей.

На основании проектной документации предоставляется разрешение на строительство, кроме случаев, определенных градостроительным законодательством и указанных в части 3 статьи 16 настоящих Правил.

3.   Проектная документация подготавливается применительно к зданиям, строениям, сооружениям и их частям, реконструируемым, создаваемым в границах сформированного земельного участка на основании градостроительного плана земельного участка.

4.   Проектная документация подготавливается на основании договоров, заключаемых между застройщиками (заказчиками) и физическими, юридическими лицами (исполнителями проектной документации, далее в настоящей статье - исполнителями), которые соответствуют требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование.

Отношения между застройщиком (заказчиком) и исполнителем регулируются гражданским законодательством.

Состав документов, материалов, подготавливаемых в рамках выполнения договоров о подготовке проектной документации применительно к  различным видам объектов, определяется градостроительным законодательством, нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

5.   Неотъемлемой частью договора о подготовке проектной документации является задание на проектирование, выдаваемое застройщиком (заказчиком) исполнителю. 

6.   Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания в порядке, определенном статьей 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Не допускается подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных  изысканий.

Порядок проведения инженерных изысканий для подготовки проектной документации и осуществления строительства, состав и формы документов, отражающих результаты инженерных изысканий, определяются в соответствии с градостроительным законодательством, нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

Инженерные изыскания проводятся на основании договоров, заключаемых между застройщиками (заказчиками) и физическими и юридическими лицами (исполнителями), которые соответствуют требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, выполняющим инженерные изыскания.

Отношения между застройщиками (заказчиками) и исполнителями инженерных изысканий регулируются гражданским законодательством.

Лица, выполняющие инженерные изыскания, несут, в соответствии с законодательством, ответственность за результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке проект​ной документации и осуществлении строительства.

7.    Технические условия подготавливаются:

-    при предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, сформированные из состава государственных и муниципальных земель;

-    по запросам лиц, обладающих правами на земельные участки и желающих осуществить строительство, реконструкцию принадлежащих им объектов.

Технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку и сроки подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, срок действия технических условий, а также информация о плате за подключение предоставляется организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, без взимания платы в течение четырнадцати дней по запросу ОГА или правообладателей земельных участков.

Срок действия предоставленных технических условий и срок платы за подключение устанавливаются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, не менее чем на два года, за исключением случаев, предусмотрен​ных законодательством. Правообладатель  земельного участка в течение года с момента получения технических условий и информации о плате за подключение должен определить необходимую ему подключаемую нагрузку к сетям инженерно-технического обеспечения в пределах предоставленных ему технических условий.

Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в установленные сроки подключение построенного или реконструированного объекта строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соответствии с техническими условиями и информацией о плате за подключение, предоставленными правообладателю земельного участка.

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, порядок определения и предоставления технических условий и определения платы за подключение объекта недвижимости к сетям инженерно-технического обеспечения может устанавливаться Правительством Российской Федерации.

8.   Состав, порядок оформления и представления проектной документации для получения разрешения на строительство устанавливается Градостроительным кодексом Российской Федерации и, в соответствии с ним, иными нормативными правовыми актами.

В состав проектной документации объектов капитального строительства, за исключением проектной документации линейных объектов, включаются следующие разделы:

              1) пояснительная записка с исходными данными для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов, в том числе с результатами инженерных изысканий, техническими условиями;

              2) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

              3) архитектурные решения;

              4) конструктивные и объемно-планировочные решения;

              5) сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений;

              6) проект организации строительства объектов;

              7) проект организации работ по сносу или демонтажу  объектов, их частей (при необходимости сноса или демонтажа объектов капитального строительства, их частей для строительства,  реконструкции других объектов капитального строительства);

              8) перечень мероприятий по охране окружающей среды, обеспечению санитарно-эпидемиологического благополучия, пожарной безопасности;

              9) перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохранения, образования, культуры, отдыха. спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, обществен​ного питания, объектам жилищного фонда (в случае подготовки соответствующей проектной документации);

              10) проектно-сметная документация объектов капитального строительства, финансируемых за счет средств соответствующих бюджетов;

              11) иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами.

Состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к различным видам объектов капитального строительства, в том числе к линейным объектам, устанавливаются Правительством Российской Федерации.

Проектная документация объектов использования атомной энергии (в том числе ядерных установок, пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ), опасных производственных объектов, определяемых в соответствии с законодательством Российской Федерации, особо опасных, технически сложных, уникальных объектов, объектов обороны и безопасности также должна содержать перечень мероприятий по гражданской обороне, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

9.   Проектная документация разрабатывается в соответствии с:

-  градостроительным планом земельного участка;

-техническими регламентами (до их принятия -строительными нормами и Правилами, иными нормативно-техническими документами, действующими на момент подготовки проектной документации);

-   результатами инженерных изысканий;

- техническими условиями подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, если функционирова​ние проектируемого объекта не может быть обеспечено без такого подключения).

10.   Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В случаях, предусмотренных статей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации направляет её на экспертизу.

Статья 18. Выдача разрешений на строительство

1.   Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства.

2. В границах Большеклочковского сельского поселения разрешение на строительство выдается органом местного самоуправления, уполномоченным в области градостроительной деятельности по Большеклочковскому сельскому поселению.

Исключением являются случаи, определенные Градостроительным кодексом Российской Федерации, когда выдача разрешений на строительство осуществляется федеральным органом исполнительной власти или органом исполнительной власти Ивановской области применительно к планируемому строительству, реконструкции на земельных участках, на которые не распространяются действия градостроительного регламента или для которых не устанавливается градостроительный регламент (кроме земель общего пользования, находящихся в муниципальной собственности, и линейных объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности).
3. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, проектная документация объектов капитального строительства подлежит  государственной экспертизе, за исключением проектной документации следующих объектов капитального строительства:

1) отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной семьи (объекты индивидуального жилищного строительства);

2) жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеют выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

3) многоквартирные дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из одной или нескольких блок-секций, количество которых не превышает четырех, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территории общего пользования;

4) отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров и которые не предназначены для проживания граждан и осуществления производственной деятельности;

5) отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров, которые предназначены для осуществления производственной деятельности и для которых не требуется установления санитарно-защитных зон или для которых в пределах границ земельных участков, на которых расположены такие объекты, требуется установление санитарно-защитных зон.

Застройщик или заказчик либо осуществляющее на основании договора с застройщиком или заказчиком  подготовку проектной документации лицо может направить проектную документацию на негосударственную экспертизу, которая проводится на основании договора аккредитованными организациями в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. Изложение соответствующего правового акта Правительства Российской Федерации может включаться в приложение к настоящим Правилам.

4.   В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и федеральным законом "О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации":

1) вплоть до создания федерального органа исполнительной власти, уполномоченно​го на проведение государственной экспертизы проектной документации или подведомственного ему государственного учреждения, государственная экспертиза проектной документации, включая государственную историко-культурную экспертизу, проводится в порядке, действовав​шим до вступления в силу Градостроительного кодекса Российской Федерации;

2) со дня создания федерального органа исполнительной власти, уполномоченного на проведение государственной экспертизы проектной документации, или подведомственного ему государственного учреждения:

а) государственная экспертиза проектной документации всех видов (включая государственную историко-культурную экспертизу) проводится федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным на проведение государственной экспертизы проектной  документации, или подведомственным ему государственным учреждением;

б) предметом государственной экспертизы проектной документации является оценка соответствия проектной документации требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическим, экологическим требованиям, требованиям государственной охраны объектов культурного наследия, требованиям пожарной, промышленной, ядерной, радиационной и иной безопасности инженерных изысканий;

в) срок проведения государственной экспертизы проектной документации определяется сложностью объекта недвижимости, но не должен превышать три месяца;

г) результатом государственной экспертизы проектной документации является заключение о соответствии (положительное заключение) или несоответствии (отрицательное заключение) проектной документации требованиям технических регламентов и результатов инженерных изысканий;

д) порядок организации и проведения государственной экспертизы проектной документации, размер платы за проведение государственной экспертизы проектной документации и порядок её взимания устанавливаются Правительством Российской Федерации.

3) после введения в действие части 6 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации не допускается проведение иных государственных экспертиз проектной документации, за исключением таких экспертиз, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

5.   Застройщик утверждает проектную документацию и направляет заявление о предоставлении разрешения на строительство, к которому прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) материалы, содержащиеся в проектной документации;

 -   пояснительная записка;

             - схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением мест расположения зданий, строений, сооружений подъездов, проходов, границ зон действия публичных и частных сервитутов;

- схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных градостроительной документацией по планировке территории - применительно к линейным объектам;

-   схемы, отображающие архитектурные решения;

- сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта недвижимости к сетям инженерно-технического обеспечения;

-   проект организации строительства;

- проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства и их частей;

4) положительное заключение государственной экспертизы - применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случаях, если застройщику было предоставлено такое разрешение в соответствии с законодательством и в порядке статьи 24 настоящих Правил);

6) согласие всех правообладателей объекта в случае реконструкции такого объекта.

К заявлению может прилагаться также положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации.

6.   В целях строительства, реконструкции объекта индивидуаль​ного жилищного строительства застройщик направляет в уполномоченный на выдачу разрешений на строительство орган заявление о выдаче разрешения на строительство. К указанному заявлению прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

7.   В соответствии с градостроительным кодексом Российской Федерации, не допускается требовать иные документы для получения разрешения на строительство, за исключением указанных в частях 4 и 5 настоящей статьи документов.

8.   Орган, уполномоченный на выдачу разрешений на строительство, в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:

-   проводит проверку наличия и надлежащего оформления документов, прилагаемых к заявлению;

-   проводит проверку соответствия проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка (соблюдение красных линий, границ действия публичных сервитутов, отступов строений от границ земельного участка). В случае наличия разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

-   выдает разрешение на строительство (отдельные этапы строительства) либо отказывает в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа. 

9.   Отказ о выдаче разрешения на строительство может быть обжалован застройщиком в судебном порядке.

10.   Разрешения на строительство выдаются бесплатно.

11.   Форма разрешения на строительство установлена правительством Российской Федерации.

12.   Застройщик в течение 10 дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в  орган, выдавший разрешение на строительство, один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

13.    Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта недвижимости. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет.

Срок действия разрешения на строительство может быть продлен органом, выдавшим разрешение на строительство, по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция объекта недвижимости не начаты до истечения срока подачи такого заявления.

14.   Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется.

15.   Разрешения на строительство объектов недвижимости, составляющих государственную тайну, выдаются в соответствии с законодательством Российской Федерации о государственной тайне.
Статья 19.   Строительство, реконструкция.
1. Лицами, осуществляющими строительство, могут являться застройщик либо привлекае​мое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, соответствующее требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство (далее - лица, осуществляющие строительство).

2. При осуществлении строительства, реконструкции объекта не​движимости лицом, осуществляющим строительство, на основании договора с застройщиком или заказчиком, застройщик или заказчик должен подготовить земельный участок для строи​тельства и объект капитального строительства для реконструкции, а также передать лицу, осуществляющему строительство, материалы инженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта недвижимости.

3. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, при осуществлении строительства, реконструкции объекта недвижимо​сти предусмотрен государственный строительный надзор, застройщик или заказчик заблаговре​менно, но не позднее чем за десять рабочих дней до начала строительства, реконструкции объекта недвижимости должен направить в уполномоченные на осуществление государственного строительного надзора федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти Ивановской области (далее также - органы   государственного строительного надзора) извещение о начале таких работ, к которому прилагаются следующие документы:

-   копия разрешения на строительство;

-   проектная документация в объеме, необходимом для осуществления соответствующего этапа строительства;

-   копия документа о вынесении на местность линий отступа от красных линий (разбивочный чертеж);

-   общий и специальные журналы, в которых ведется учет выполнения работ. 

4.   Лицо, осуществляющее строительство, обязано осуществлять строительство, ре​конструкцию объекта недвижимости в соответствии с заданием застрой​щика или заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции  на основании договора), проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований безопасно​сти труда, сохранности объектов культурного наследия. Лицо, осуществляющее строительство, также обязано обеспечивать доступ на территорию, на которой осуществляются строительство, реконструкция объекта недвижимости, представителей застройщика или заказчика, органов государственного строительного надзора, предоставлять им необходимую документацию, проводить строительный контроль, обеспечивать ведение исполнительной доку​ментации, извещать застройщика или заказчика, представителей органов государственного строительного надзора о сроках завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устранение выявленных недостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранении выявленных недостатков, обеспечивать контроль за качеством применяе​мых строительных материалов.

5. Отклонение параметров объекта недвижимости от проектной документации, необходимость которого выявилось в процессе строительства, реконструкции объекта. допускается только на основании вновь утвержденной застройщиком или заказчиком проектной документации после внесения в неё соответствующих изменений в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

6. В случае обнаружения объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в процессе строительства, реконструкции лицо, осуществляющее строи​тельство, должно приостановить строительство, реконструкцию, изве​стить об обнаружении такого объекта органы, предусмотренные законодательством Российской Федерации об объектах культурного наследия.

7. Требования к подготовке земельных участков для строительства и объекта недвижимо​сти для реконструкции состав и порядок ведения исполнительной доку​ментации, форма и порядок ведения общего и специальных журналов, в которых ведется учет выполнения работ, порядок осуществления строительства, реконструкции, порядок консервации объекта недвижимости устанавливаются нормативными правовыми актами Российской Федерации.

8. В процессе строительства, реконструкции проводится:

-   государственный строительный надзор применительно к объектам, проектная документация которых, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, подлежит государственной экспертизе, а также применительно к объектам, проектная документация которых является типовой проектной документацией или её модификацией - в соответствии с законодательством и в порядке пункта 9 настоящей статьи;

-   строительный контроль применительно ко всем объектам капитального строительства - в соответствии с законодательством и в порядке пункта 10 настоящей статьи.

9.   Государственный строительный надзор осуществляется применительно к объектам, указанным в пункте 8 настоящей статьи. Предметом государственного строительного надзора является проверка соответствия выполняемых работ в процессе строительства, реконструкции объектов капитального  строительства требованиям технических регла​ментов и проектной документации.

В границах Большеклочковского сельского поселения государственный строительный надзор осуществляется:

-   уполномоченным федеральным органом исполнительной власти;

-   уполномоченным органом исполнительной власти Ивановской области.

10. Государственный строительный надзор осуществляется федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным на осуществление государственного строительного надзора, при строительстве, реконструкции  объектов использования атомной энергии (в том числе ядерных установок, пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ), опасных производственных объектов, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), определяемых в соответствии с законодательством Российской Федерации, объектов обороны и безопасности, объектов, сведения о которых составляют государственную тайну, особо опасных, технически сложных и уникальных объектов.

11. Государственный строительный надзор осуществляется органом исполнительной власти Ивановской области, уполномоченным на осуществление государственного строительного надзора, за строительством, реконструкцией, иных, кроме указанных в пункте 10 данной части настоящей статьи, объектов капитального строительства, если при их строительстве, реконструкции предусмотрено осуществление государ​ственного строительного надзора.

12. Должностные лица, осуществляющие государственный строительный надзор, имеют право беспрепятственного доступа на все объекты капитального строительства, подпадающие под действие государственного строительного надзора.

По результатам проведенной проверки органом государственного строительного надзора составляется акт, являющийся основанием для выдачи подрядчику, застройщику или заказчику предписание об устранении выявленных нарушений. В предписании указывается вид нарушения, ссылка на нормативный правовой акт, технический регламент, проектную документацию, требования которых нарушены, а также устанавливается срок устранения выявленных нарушений. Приостановления строительства, реконструкции, объекта недвижимости на указанный срок осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

13. Порядок осуществления государственного строительного надзора устанавливается Правительством Российской Федерации. Изложение указанного порядка может включаться в приложение к настоящим Правилам.

14.   Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции объектов капитального строительства в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результа​там инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка.
Статья 20. Выдача разрешения на ввод объекта в  эксплуатацию

1.   По завершении работ, предусмотренных проектом и проектной документацией, подрядчик передает застройщику (заказчику) следующие документы:

-   оформленный в соответствии с установленными требованиями акт приемки объекта, подписанный подрядчиком;

-   комплект документации с подписями ответственных за строительство, реконструкцию лиц, удостоверяющих соответствие выполненных работ установленным требованиям, а также с отметками о внесении в документацию изменений, выполненных в установленном порядке;

-   комплект исполнительных геодезических схем, акты выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, высотных отметок и осей зданий и сооружений, линий инженерных коммуникаций;

-   паспорта качества, другие документы о качестве, сертификаты (в том числе пожарные), санитарно-эпидемиологические заключения на примененные строительные материалы, изделия, конструкции и оборудование, а также документированные результаты контроля этой продукции и оборудования, а также документированные результаты контроля этой продукции;

-   паспорта на установленное оборудование;

-   общий журнал работ с документированными результатами строительного контроля, а также с документированными замечаниями представителей органов государственно​го строительного надзора и отметками об их исполнении, а также специальные журналы работ;

-   журнал авторского надзора представителей организации, подготовившей проектную документацию - в случае ведения такого журнала;

-   акты освидетельствования скрытых работ, промежуточной приемки отдельных конструкций смонтированного инженерного оборудования и участков инженерных сетей;

-   предписания (акты) органов государственного строительного надзора и документы, свидетельствующие об их исполнении;

-   заключения организаций, ответственных за эксплуатацию сетей и объектов инженерно-технического обеспечения о готовности подключения построенного, реконструиро​ванного объекта к этим сетям;

-   иные предусмотренные законодательством и договором документы.

2.   Застройщик (заказчик):

-   проверяет комплектность и правильность оформления представленных подрядчиком документов;

-   проверяет качество объекта - соответствие фактического состояния объекта, его элементов, инженерных сетей и оборудования требованиям проектной документации, техническим регламентам и требованиям договора (путем контроля состава и качества выполненных строительных работ; опробованных и испытанных инженерных систем объекта; индивидуальных и комплексных испытаний технологического оборудования, пробного выпуска продукции; испытаний строительных конструкций зданий и сооружений в случаях, предусмотренных техническими регламентами);

- подписывает акт приемки объекта либо направляет подрядчику мотивированный отказ в подписании такого акта с указанием выявленных недостатков и предложениями о сроках их устранения.

При отсутствии недостатков, или после устранения подрядчиком выявленных недостатков акт приемки подписывается застройщиком (заказчиком).

Подписанный обеими сторонами договора акт приемки объекта дает право застройщику ходатайствовать о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

3.   После подписания акта приемки застройщик или уполномоченное им лицо направляет в орган, выдавший разрешение на строительство, заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции недвижимости в полном объёме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта недвижимости градостроительному плану и проектной документации.

4.   В соответствии с частью 3 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации, к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются следующие документы:

-   правоустанавливающие документы на земельный участок;

-   градостроительный план земельного участка;

-   разрешение на строительство;

- акт приемки объекта недвижимости (в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора);

- документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного  объекта недвижимости требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

-  документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструи​рованного  объекта недвижимости проектной документации и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора);

-  документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного,

 объекта недвижимости техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

- схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, объекта недвижимости, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора);

- заключение органа государственного строительного надзора, органа государственного пожарного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора, государственного пожарного надзора) о соответствии построенного, реконструированного объекта недвижимости требованиям технических регламентов и проектной документации;
            -   технический план объекта капитального строительства, подготовленный в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2007 года N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости;

- орган, выдавший разрешение на строительство, в течение десяти дней со  дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязан обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в части 4 настоящей статьи, осмотр объекта недвижимости и принять решение о выдаче заявителю разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или об отказе в выдаче такого разрешения с указанием причин принятого решения.

Основанием для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

-   отсутствие документов, указанных в части 4 настоящей статьи;

-  несоответствие объекта недвижимости требованиям градостроительного плана земельного участка;

- несоответствие объекта недвижимости требованиям, установленным в разрешении на строительство;

- несоответствие параметров построенного, реконструированного объекта недвижимости проектной документации.

Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, является также невыполнение застройщиком требований,

 предусмотренных частью 18 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации о том, что застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в орган, выдавший разрешение на строительство, один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

В таком случае разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается только после передачи безвозмездно в орган, выдавший разрешение на строительство, копий материалов инженерных изысканий и проектной документации.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается застройщику в случае, если в орган, выдавший разрешение на строительство, передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного  объекта недвижимости, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорено в судебном порядке.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта недвижимости, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта недвижимости.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию должно содержать сведения об объеме капитального строительства, необходимые для постановки построенного объекта недвижимо​сти на государственный учет или внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта недвижимости.

5.   Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается правительством Российской Федерации.
Глава 1.3.  Об изменении видов разрешенного использования
                      земельных  участков и объектов капитального
                      строительства физическими и юридическими
                      лицами
Статья 21.  Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости

1.   Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости определяется градостроительным законодательством и, в соответствии с ним, - настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами администрации Большеклочковского сельского поселения.

2.   Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости реализуется на основании градостроительных регламентов, установленных настоящими Правилами.

3.   Правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости обладают:

-   собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;

-   собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками на праве аренды;

-   лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой, согласно договору аренды, составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставляемых для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);

-   лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на

изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков  и иных объектов недвижимости (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида использования из состава земель общего пользования);

-   лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида  на другой вид разрешенного использования объекта недвижимости;

-   собственники квартир в многоквартирных домах - в случаях, когда одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования:

а) многоквартирные дома, расположены в территориальных зонах, где настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений на нежилое;

б) обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие квартиры, помещения (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов);

в) соблюдаются требования технических регламентов безопасности (а до введения их в действие - требования строительных норм и Правил, иных обязательных требований).

4.   Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости осуществляется при условии:

1) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, специального согласования посредством публичных слушаний в порядке, определенном настоящими Правилами, - в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости является условно разрешенными;

2) выполнения технических регламентов - в случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство;

3) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, заключения от отдела градостроительства и архитектуры о том, что изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков земельных участков и иных объектов недвижимости не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство.
Глава 1.4. О подготовке документации по планировке
                     территории органами местного самоуправления 
Статья 22. Общие положения о планировке территории

1.   Содержание и порядок действий по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной  деятельности Ивановской области, настоящими Правилами.

2.   Планировка территории в части подготовки, выделения земельных участков осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:

-   проектов планировки без проектов межевания в их составе;

-   проектов планировки с проектами межевания в их составе;

-   проектов межевания как самостоятельных документов (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков;

-   градостроительных планов земельных участков как самостоятельных документов (вне состава проектов межевания).

3.   Решения о разработке того или иного вида документации по планировке территории применительно к различным случаям принимаются ОГА с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих случаях:

1) проекты планировки (без проектов межевания в их составе) разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить:

а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов),

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

в) границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов по соответствующей территории;

2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в пункте 1) данной части настоящей статьи, необходимо изменить:

а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

б) границы зон действия публичных сервитутов;

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд;

3) проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории (ранее установленных проектами планировки), не разделённой на земельные участки или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков;

4) градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне состава проектов межевания) подготавливаются по обращениям правообладателей ранее сформированных земельных участков, которые, планируя осуществить строительство, должны подготовить проектную документацию в соответствии с представленными им градостроитель​ными планами земельных участков.

5) подготовка градостроительных планов вновь образуемых, изменяемых земельных участков

4. Состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения документации по планировке территории определяются градостроительным законодательством.

Посредством документации по планировке территории определяются:

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

2) линии градостроительного регулирования, в том числе:

а) красные линии, ограничивающие территории общего пользования (включая автомагистрали, дороги, улицы, проезды, площади, набережные) от территорий иного назначения и обозначающие планировочные элементы - кварталы, микрорайоны, иные планировочные элементы территории;

б) линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

в) границы земельных участков линейных объектов - магистральных трубопроводов, инженерно-технических коммуникаций, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;

г) границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками (потенциальными источниками) загрязнения окружающей среды;

д) границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем  выкупа, а также границы земельных  участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

е) границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам при межевании свободных от застройки территорий;

ж) границы земельных участков на территории существующей застройки,  не разделенных на земельные участки;

з) границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков - в случаях реконструкции.
Глава 1.5.  О проведении публичных слушаний по вопросам
                       землепользования и застройки.
Статья 23. Общие положения о публичных слушаниях

1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки проводятся в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Ивановской области о градостроительной деятельности, Уставом Большеклочковского сельского поселения, настоящими Правилами, Положением "О публичных слушаниях по обсуждению вопросов градостроительной деятельности на территории Большеклочковского сельского поселения", иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Большеклочковского сельского поселения.

2.   Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки проводятся Комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки по её инициативе или по обращениям, поступившим от физических или юридических лиц, в случаях, когда рассматриваются следующие вопросы:

-   согласование документации по планировке территории, включая проекты планировки, проекты межевания, а также согласование градостроительных планов земельных участков с правообладателями смежно-расположенных объектов недвижимости;

-   специальные согласования - предоставление разрешений на особо поименованные настоящими Правилами виды использования недвижимости, условно разрешенные в соответствующих территориальных зонах;

-   предложения об изменении градостроительных регламентов территориальных зон, включая внесение дополнений в части предельных параметров разрешенного строитель​ства, реконструкции, определяемых посредством планировочных предложений, разработки проектов планировки, о внесении иных изменений в настоящие Правила.

3. Материалы для проведения публичных слушаний (заключения, иные необходимые материалы) готовятся заказчиком, а также, по запросу Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки, - органом местного самоуправления, органами, уполномоченны​ми в области градостроительной деятельности по Большеклочковскому сельскому поселению.

4.  Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки публикует оповещение о предстоящем публичном слушании не позднее десяти календарных дней до его проведения.

Оповещение производится  посредством:
-   публикации в местных газетах;

-   объявления по радио и/или телевидению;

-   объявления на официальном сайте в сети Интернет;

- вывешивании объявлений в зданиях администраций и на месте расположения земельного участка, в отношении которого будет рассматриваться соответствующий вопрос.

Оповещение должно содержать следующую информацию:

-   характер обсуждаемого вопроса;

-   дата, время и место проведения публичного слушания;

-  дата, время и место предварительного ознакомления с соответствующей информацией (тип планируемого строительства, место расположения земельного участка, вид запрашиваемого использования и т.д.).

Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки:

-   не позднее пяти дней со дня публикации указанного оповещения обеспечивает персональное уведомление лица, направившего заявку о проведении публичного слушания, посредством направления ему заказного письма с информацией о дате и месте проведения публичного слушания;

-   обязана провести публичные слушания не позднее, чем через месяц с момента получения обращения от физического, юридического лица (лиц).

5. Публичные слушания проводятся комиссией по разработке Правил землепользования и застройки в порядке, определенном Положением о Комиссии.
Статья 24. Публичные слушания применительно к рассмотрению вопросов о специальном согласовании, отклонениях от Правил  

1.   Специальное согласование требуется в случаях, когда правообладатели планируют использовать принадлежащие им земельные участки, иные объекты недвижимости в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами как условно разрешенные виды использования земельных участков и иных объектов недвижимости применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования Большеклочковского сельского поселения.

Специальные согласования предоставляются по итогам публичных слушаний. Специальные согласования могут проводиться:

- на стадии градостроительной подготовки земельного участка из состава государственных, муниципальных земель для предоставления физическим, юридическим лицам;

-   на стадии подготовки проектной документации, до получения разрешения на строительство;

-   в процессе использования земельных участков, иных объектов недвижимости, когда правообладатели планируют изменить их назначение.

            Заявление на получение разрешения на соответствующий вид использования, требующий специального согласования, направляется в администрацию Большеклочковского сельского поселения. Заявление должно содержать:

-   запрос о предоставлении специального согласования;

- схему планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек и описанием их характеристик (общая площадь, этажность, открытые пространства, места парковки автомобилей и т.д.);

- общую информацию о планируемых объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта (численность работающих, грузооборот, потребность в подъездных железнодорожных путях, энергообеспечение, водоснабжение и т.д.), о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их опасности), о планируемом количестве посетителей и о потребности в местах парковки автомобилей.

            Заявление регистрируется в день его поступления, в течение трех дней после регистрации заявления орган градостроительства и архитектуры запрашивает письменные заключения по предмету запроса от: 

а) уполномоченного органа по природным ресурсам и охране окружающей среды;

б) уполномоченного органа по государственному санитарно-эпидемиологическому надзору;

в) уполномоченного органа по охране и использованию объектов культурного наследия.

Указанные запросы направляются в случаях, когда соответствующий земельный участок расположен в границах зон, выделенных на картах ограничений по экологическим, санитарно-эпидемиологическим требованиям, а также по требованиям охраны объектов культурного наследия. 

Предметами для составления письменных заключений являются:

-   соответствие намерения заявителя настоящим Правилам;

- соблюдение обязательных нормативов и стандартов, установленных в соответствии с законодательством в целях охраны окружающей среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;

- отсутствие ущерба  и ущемления прав  владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц.

Письменные заключения указанных уполномоченных органов предоставляется в отдел градостроительства и архитектуры в течение 14 календарных дней со дня поступления запроса.

После получения заключений указанных уполномоченных органов в срок не более трех недель после регистрации заявки ОГА подготавливает письменные заключения по предмету запроса.

Комиссия подготавливает и направляет Главе Большеклочковского сельского поселения рекомендации по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний не позднее 10 календарных дней после их проведения. Комиссия обеспечивает персональное оповещение правообладателей земельных участков, имеющих общую границу с участком, применительно к которому запрашивается специальное согласование.

Специальное согласование может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы реализации согласованного вида использования недвижимости с учетом непричинения ущерба соседним землепользователям и недопущения существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

Решение о предоставлении специального согласования принимается Главой Большеклочковского сельского поселения не позднее 10 календарных дней после поступления рекомендаций комиссии по землепользованию и застройки.

Решение о предоставлении специального согласования или об отказе в предоставлении такового должно состояться не позднее 60 календарных дней со дня подачи заявления, за исключением случаев, когда с заявителем достигнута договоренность об ином сроке.

            Решение об отказе в предоставлении специального согласования, или о предоставлении специального согласования может быть обжаловано в суде.

2.   Владельцы земельных участков, имеющих размеры меньше минимальных показателей, установленных настоящими Правилами, неудобную конфигурацию, неблагоприятные инженерно-геологические и иные неблагоприятные характеристики, которые не позволяют эффективно использовать земельные участки, могут ходатайствовать об отклонениях от настоящих Правил.

Отклонением от Правил является санкционированное для конкретного земельного  участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д.

            Заявление на получение разрешения об отклонении от настоящих Правил направ​ляется в Комиссию по подготовке проекта Правил землепользования и застройки и должно содержать обоснование того, что отклонения от Правил:

 -   необходимы для эффективного использования земельного участка;

 -   не ущемляют права соседей и не входят в противоречие с интересами Большеклочковского сельского поселения;

-   допустимы по архитектурным требованиям безопасности - экологическим, санитарно-эпидемиологическим, противопожарным, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иным требованиям безопасности, определяемыми техническими регламентами (а до их принятия - строительными нормами и Правилами, иными нормативно-техническими документами).

Комиссия организует рассмотрение поступившего заявления на публичных слушаниях, на которые персонально приглашаются владельцы объектов недвижимости, смежно-расположенных с земельным участком, относительно которого запрашивается отклонение, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

Комиссия подготавливает и направляет Главе Большеклочковского сельского поселения рекомендации по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний не позднее 10 календарных дней после их проведения.

Решение о предоставлении разрешения на отклонение от настоящих Правил принимает​ся Главой Большеклочковского сельского поселения не позднее 10 календарных дней после поступле​ния рекомендаций комиссии по землепользованию и застройке.

Решение об отказе в предоставлении разрешения, или о предоставлении разрешения на отклонение от настоящих Правил может быть обжаловано в суде.
Статья 25. Публичные слушания по обсуждению документации по планировке территории

1.   Порядок проведения публичных слушаний по обсуждению градостроительной документации по планировке территории устанавливается Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Ивановской области, настоящими Правилами, муниципальными правовыми актами. Изложение указанных нормативных правовых актов может включаться в приложение к настоящим Правилам.

2.   Документация по планировке территории до её утверждения подлежит публичным слушаниям. Исключениями являются случаи, когда, в соответствии с требованиями технических регламентов, посредством документации по планировке территории:

-   уточняются границы зон негативного воздействия производственных и иных объектов, зон охраны природных объектов (подготовка проектов санитарно-защитных зон, проектов зон охраны водных объектов, иных зон охраны в составе проектов планировки и проектов межевания);

-   подготавливаются иные решения, принятие которых, в соответствии с градостроительным законодательством, допускается без проведения публичных слушаний.

3.   Публичные слушания организует и проводит комиссия по землепользованию и застройке.
Правом обсуждения документации по планировке территории на публичных слушаниях обладают лица:

-   проживающие на территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;

-   обладающие на праве собственности, аренды, пользования объектами недвижимости, расположенными на территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;

-   проживающие и обладающие объектами недвижимости, расположенными на территориях, примыкающих к территории, применительно к которой подготовлена документа​ция по планировке территории;

-   иные лица, чьи интересы затрагиваются в связи с планируемой реализацией документации по планировке территории.

4.   Предметами публичных слушаний документации по планировке территории являются вопросы соответствия этой документации:

-  документам территориального планирования в части наличия решений об установлении границ зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, земельных участков и иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд;

-   требованиям законодательства о необходимости доказательства невозможности установить границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования, иным способом, чем тот, который предложен документацией по планировке территории;

-   градостроительным регламентам, содержащимся в настоящих Правилах;

- техническим регламентам, включая требования, предъявляемые к градостроительному проектированию систем инженерно-технического обеспечения планируемого строительства, реконструкции;

-  следующим требованиям:
а) площадь земельных участков многоквартирных домов не может быть меньше площади, определяемой на основе нормативов, действовавших на момент строительства этих домов (если сложившееся землепользование не препятствует реализации этих нормативов);

б) земельные участки многоквартирных домов могут быть выделены на местности только в случае соблюдения прав третьих лиц на использование территорий общего пользования, в противном случае устанавливаются неделимые земельные участки, в границах которых могут располагаться несколько многоквартирных жилых домов;

-   требованиям, предъявляемым к проектам градостроительных планов земельных участков в составе документации по планировке территории в части фиксации их границ, минимальных отступов построек от границ земельных участков, границ зон действия публичных сервитутов и предложений об установлении частных сервитутов (при необходимо​сти), наличия информации о предельной этажности, высоте планируемых зданий, строений, сооружений, видах их использования;

-   иным требованиям, установленным законодательством о градостроительной деятельности.

Предметы обсуждения устанавливаются Комиссией в соответствии с требованиями законодательства, с учетом особенностей рассматриваемой документации по планировке территории и содержания решаемых посредством этой документации вопросов.

5.   Заказчик документации по планировке территории по завершении её подготовки обращается к председателю Комиссии с ходатайством о проведении публичного слушания.

Председатель Комиссии в течение 10 дней со дня поступления ходатайства обеспечивает информирование граждан путем публикации сообщения в местной прессе или путем распространения его иным способом. В сообщении указывается:

- информация о документации по планировке территории - территории, применительно к которой  подготовлена документация, характер вопросов, решаемых посредством этой документации;

-   дата, время и место проведения публичного слушания, номер телефона  лица, ответственного за проведение публичного слушания;

- дата, время и место предварительного ознакомления с документацией по планировке территории.

В случаях, когда рассматриваются вопросы о границах зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд, правообладатели недвижимости, расположенной в границах указанных зон, информируются персонально о предстоящем публичном слушании.

Дата проведения публичного слушания назначается не ранее 10 дней со дня публикации, распространения сообщения о его проведения. Публичное слушание должно состояться не позднее двух месяцев со дня подачи ходатайства о его проведении.

Публичные слушания могут проводиться в выходные и будние дни. Проведение публичных слушаний в дни официальных праздников не допускается.

Комиссия обеспечивает гражданам возможность предварительного ознакомления с материалами документации по планировке территории.

6.  Во время проведения публичного слушания ведется стенограмма и протокол. Комиссия вправе принять решение о повторном проведении публичных слушаний.

По результатам публичных слушаний Комиссия готовит заключение и направляет его Главе Большеклочковского сельского поселения.

Любое заинтересованное лицо вправе обратиться в Комиссию и получить копию протокола и стенограммы публичных слушаний.

Глава Большеклочковского сельского поселения, с учетом рекомендаций Комиссии, не позднее 14 календарных дней со дня проведения публичных слушаний может принять решение:

-   об утверждении документации по планировке территории;

-   о доработке документации по планировке территории с учетом рекомендаций Комиссии;

-   об отклонении документации по планировке территории.

7.   Физические и юридические лица могут оспорить в суде решение об утверждении документации по планировке территории.

Основанием для судебного рассмотрения является также несоблюдение установленного порядка проведения публичных слушаний.
Глава 1.6. О внесении изменений в Правила
                     землепользования и застройки
Статья 26. Основание и право инициативы внесения изменений в Правила

1. Основанием для внесения изменений в настоящие Правила является соответствующее решение Муниципального Совета Большеклочковского сельского поселения, которое принимается ввиду необходимости учета произошедших изменений в федеральном законодательстве, законодательстве Ивановской области, а также ввиду необходимости включения в Правила дополнительных и уточняющих сведений (включая показатели предельных параметров разрешенного строительства, ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, другие положения).

2. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила в части изменения границ территориальных зон и градостроительных регламентов является заявка, содержащая обоснование того, что установленные Правилами положения:

-   не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости;

-  приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижимости;

- препятствуют осуществлению общественных интересов развития конкретной территории или наносят вред этим интересам.

Настоящие Правила могут быть изменены по иным законным основаниям решением Муниципального Совета Большеклочковского сельского поселения.

3. Правом инициативы внесения в настоящие Правила обладают органы государствен​ной власти, органы местного самоуправления Большеклочковского сельского поселения в лице Главы Большеклочковского сельского поселения, депутатов Муниципального Совета Большеклочковского сельского поселения, Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки, орган местного самоуправления, уполномоченный в области градостроительной деятельности по Большеклочковскому сельскому поселению, общественные организации Большеклочковского поселения, органы общественного самоуправления, правообладатели объектов недвижимости.

Указанное право реализуется путем подготовки соответствующих предложений, направляемых в Комиссию по подготовке проекта Правил землепользования и застройки. Решения по поводу поступивших предложений принимаются в порядке, предусмотренном статьей 27 настоящих Правил.
Статья 27. Порядок внесения изменений в Правила 

1. Обращение, содержащее обоснование необходимости внесения изменений в настоящие Правила, а также соответствующие предложения, направляются председателю Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки. 

Предложения могут относится к формулировкам текста Правил, перечням видов разрешенного использования недвижимости, предельным параметрам разрешенного строительства, границам территориальных зон.

Обращение регистрируется, и его копия, не позднее следующего рабочего дня после поступления, направляется председателю Комиссии.

Председатель Комиссии в течение 10 календарных дней принимает решение о рассмотрении обращения, либо об отказе рассмотрения обращения с обоснованием причин и информирует об этом заявителя.

В случае принятия решения о рассмотрении обращения председатель Комиссии обеспечивает подготовку соответствующего заключения и проведение публичных слушаний в соответствии со ст. 23 настоящих Правил.

На публичные слушания приглашаются правообладатели недвижимости, интересы которых затрагиваются, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать землепользование и застройку, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

Подготовленные по итогам публичных слушаний рекомендации Комиссии направляются Главе Большеклочковского сельского поселения, который не позднее 10 календарных дней принимает решение, копия которого вывешивается на соответствующем стенде в здании администрации Большеклочковского сельского поселения. В случае принятия положительного решения о внесении изменений в настоящее Правила, Глава Большеклочковского сельского поселения направляет проект соответствующих предложений в Муниципальный Совет Большеклочковского сельского поселения. Правовые акты об изменениях в настоящие Правила вступают в силу в день их опубликования в средствах массовой информации.

2. Изменения настоящих Правил, касающиеся границ территориальных зон, видов и предельных параметров разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости, могут быть внесены только при наличии положительного заключения отдела градостроительства и архитектуры.

Изменения настоящих Правил, касающиеся объектов культурного наследия, санитарно-защитных, охранных зон, могут быть внесены только при наличии положительных заключений уполномоченного государственного органа по охране и использованию объектов культурного наследия, уполномоченного органа в области охраны окружающей среды, уполномоченного органа в области санитарно-эпидемиологическо​го надзора соответственно.
Глава 1.7. О регулировании иных видов землепользования
                     и   застройки  
Статья 28. Контроль за использованием объектов недвижимости

Контроль за использованием объектов недвижимости осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым, в соответствии с законодательством, предоставлены такие полномочия. Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в соответствии с законодательством, вправе производить наружный и внутренний осмотр объектов недвижимости, получать от правообладателей недвижимости необходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению объектов недвижимости.

Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать должностным лицам надзорных и контрольных органов, действующим в соответствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей.
Статья 29. Ответственность за нарушение Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, законо​дательством Ивановской области, иными нормативными правовыми актами.
Статья 30. Ответственность должностных лиц

Должностные лица несут ответственность за нарушение настоящих Правил, в том числе:

-   за отказ в предоставлении, а также предоставление заведомо искаженной, неполной или ложной информации о разрешенном использовании и изменении недвижимости, содержащейся в настоящих Правилах;

-   за нарушение процедур и сроков общего и специального  согласования и предоставления разрешения на строительство;

-   за нарушение процедур и сроков предоставления разрешения на эксплуатацию вновь построенного, реконструированного объекта;

-   за иные нарушения.

На должностных лиц, допустивших нарушения настоящих Правил, налагается штраф в судебном порядке, в соответствии с законами Российской Федерации и законодательством Ивановской области.
Статья 31. Ответственность владельцев недвижимости

Владельцы недвижимости, независимо от срока владения, несут ответственность за нарушение настоящих Правил, в том числе:

-   за нарушение настоящих Правил в части несоблюдения разрешенных видов использования и параметров строительного изменения недвижимости;

-    за производство строительных изменений без общего либо специального зонального согласования, либо без получения разрешения на строительство в порядке, предусмотренном настоящими Правилами;

-   за использование вновь построенного, реконструированного, объекта без получения разрешения на эксплуатацию этого объекта;

-   за нарушение норм градостроительного проектирования;

-   за причинение вреда третьим лицам;

-   за иные, предусмотренные законодательством, нарушения.

На владельцев недвижимости, допустивших нарушения настоящих Правил, налагается штраф в судебном порядке в соответствии с законами Российской Федерации и Ивановской области.

Уплата штрафа не освобождает владельцев недвижимости от устранения допущенных нарушений в сроки, установленные Комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки, иными уполномоченными органами.

В случае отказа владельца недвижимости устранить нарушения в указанные сроки, данные нарушения подлежат принудительному устранению в порядке, установленном законодательством.
Часть 2. Характеристики территориальных зон по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков 
Статья 32. Территориальные зоны, градостроительные регламенты и их применение

1. Решения по землепользованию и застройке Большеклочковского сельского поселения принимаются в соответствии с документами территориального планирования, включая генеральный план и документацию по планировке территории. 

2. На карте градостроительного зонирования Большеклочковского сельского поселения выделены территориальные зоны, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости.
Статья 33. Границы территориальных зон.

Границы территориальных зон должны отвечать требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка (за исключением земельных участков линейных объектов) только одной из территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования.

Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух или более территориальных зонах, выделенных на карте градостроительного зонирования.
Статья 34. Градостроительный регламент

            1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

            2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

              1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

              2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

              3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

              4) видов территориальных зон;

              5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

            3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:
              1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания  и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

              2) в границах территорий общего пользования;

              3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

              4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

            4. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

            5. Градостроительные регламенты не устанавливаются для:

              -  земель лесного фонда;

              -  земель, покрытых поверхностными водами;

              -  земель запаса;

              - земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов);

              - сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения;

              -  земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

            6. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

Статья 35. Разрешенное использование объектов недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом

1. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

-   градостроительным регламентам настоящих Правил;

-   ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зоне охраны объектов культурного наследия;

-   ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зоне действия соответствующих ограничений;

- иным документально зафиксированным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая нормативные правовые акты об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования недвижимости включает:

-   основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения технических регламентов  могут быть закреплены; 

- условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого с применением процедур публичных слушаний;

-   вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Виды использования недвижимости, отсутствующие в списках настоящих Правил, являются не разрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований.

Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования объектов недвижимости.

2. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости, имеют право по своему усмотрению выбирать и менять вид/виды использования недвижимости, разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон при условии обязательного соблюдения требований законодательства в отношении обеспечения безопасности.

Порядок действий по реализации указанного права устанавливается законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами Большеклочковского сельского поселения. Указанный порядок устанавливается применительно к случаям, когда:

-   при изменении одного вида разрешенного использования недвижимости на другой разрешенный вид использования затрагиваются конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов недвижимости. В этих случаях необходимо разрешение на строительство, предоставляемое в порядке статьи 18 настоящих Правил (за исключением случаев, изложенных в пункте 3 статьи 16 настоящих Правил);

-   при изменении одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости не затрагиваются конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов недвижимости. В этих случаях собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости направляет уведомление о намерении изменить вид использования недвижимости в орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности Большеклочковского сельского поселения, который в установленном порядке и в установленный срок предоставляет заключение о возможности или невозможности реализации намерений заявителя без осуществления конструктивных преобразований. 
Статья 36. Градостроительные регламенты в части предельных параметров разрешенного строительства

Градостроительные регламенты в части предельных параметров разрешенного строительного изменения объектов недвижимости  включают:

            -   размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков, включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины участков;

            -   минимальные отступы построек от границ земельных участков, за пределами которых возводить строения запрещено;

            -   предельную (минимальную и/или максимальную) этажность (высоту) построек;

            -   минимальный процент застройки участков (отношение суммарной площади участков, которая уже застроена и может быть застроена дополнительно, ко всей площади участков);

            -   максимальное значение процента строительного использования земельных участков (отношение суммарной площади всех построек - существующих и которые могут быть построены дополнительно - к площади земельных участков),

Сочетание указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного зонирования.
Статья 37. Регламент для инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций

Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, водоотведение, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований в порядке статьи 34 настоящих Правил.
Статья 38. Изменение вида использования жилого дома

Изменение вида использования жилого дома в целом с жилого на нежилой разрешено в следующих случаях:

1.   В жилом доме отсутствуют жилые помещения, являющиеся предметом действующих договоров социального найма;

2.   Жилой дом расположен на территории санитарно-защитной зоны.

Перевод отдельного помещения (квартиры) в жилом доме на нежилое помещение разрешен в следующих случаях:

              а)  помещение расположено на первом этаже многоквартирного жилого дома (или выше, но при условии, что все помещения нижних этажей, расположенные непосредственно под ним, являются нежилыми)

              б) помещение расположено над помещением, в котором имеется избыточное теплогазовыделение;

              в) помещение является  отдельной квартирой в здании нежилого назначения;

              г) помещение непригодно для постоянного проживания;

            3. Перевод жилого помещения в нежилое помещение не допускается, если доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению, если переводимое помещение является частью жилого помещения либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания, а также, если право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц.
Глава 2.1. Территориальные зоны 

Перечень территориальных зон, предлагаемых к формированию и развитию на территории Большеклочковского сельского поселения, не является исчерпывающим. Включение в список дополнительных зон возможно при условии соблюдения процедуры внесения изменений в настоящие Правила.

	Кодовые обозначения территориальных зон/ (Код вида разрешенного использования земельного участка, на картах не указан)
	Наименование территориальных зон 

	Ж
	Земли населенных пунктов

	Л (Л1)
	Земли лесного фонда (Защитные леса)

	П
	Земли промышленности

	П1
	Разработка полезных ископаемых

	СН
	Ритуальная деятельность

	СН1
	Земли специального назначения

	СН 2
	Земли обороны и безопасности

	СХ
	Земли сельскохозяйственного назначения

	Т 
	Земли транспортной инфраструктуры

	Р
	Земли рекреации


Статья 39. Назначение территориальных зон и виды разрешенного    использования (с кодовым обозначением по классификатору)
Ж - Земли населенных пунктов
Основные разрешенные виды использования земельных участков:

1. Для индивидуального жилищного строительства (2.1):

    - размещение  индивидуального жилого  дома  (дом,  пригодный для постоянного        проживания, высотой  не  выше  трех надземных этажей);

    - выращивание  плодовых, ягодных,  овощных,  бахчевых или  иных  декоративных  или

сельскохозяйственных культур;

    - размещение  индивидуальных гаражей  и  подсобных сооружений;

2. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1):

    - размещение  малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом,  пригодный  для постоянного  проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);

    - разведение  декоративных  и плодовых  деревьев,  овощных и ягодных культур;

    - размещение  индивидуальных гаражей  и  иных вспомогательных  сооружений;

    - обустройство  спортивных  и детских  площадок,  площадок отдыха;

    - размещение  объектов обслуживания  жилой застройки  во  встроенных, пристроенных  и  встроенно-пристроенных  помещениях малоэтажного многоквартирного  дома,  если общая  площадь  таких помещений  в  малоэтажном многоквартирном  доме  не составляет более 15% общей площади помещений дома;

3. Для ведения личного подсобного хозяйства (2.2):

    - размещение  жилого  дома,  не предназначенного  для раздела  на  квартиры  (дома, пригодные  для  постоянного проживания  и  высотой  не выше  трех  надземных этажей;

    - производство сельскохозяйственной продукции;

    - размещение  гаража  и  иных вспомогательных сооружений;

    - содержание сельскохозяйственных животных;

4. Блокированная жилая застройка (2.3):

    - размещение  жилого  дома,  не предназначенного  для раздела  на  квартиры, имеющего одну или несколько общих  стен  с  соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем  количестве совмещенных домов не более десяти  и  каждый  из  которых предназначен для проживания одной  семьи,  имеет  общую стену  (общие  стены)  без проемов  с  соседним  блоком или  соседними  блоками, расположен  на  отдельном земельном  участке  и  имеет выход  на  территорию  общего пользования  (жилые  дома блокированной застройки);

    - разведение  декоративных  и плодовых  деревьев,  овощных и ягодных культур;

    - размещение  индивидуальных гаражей  и  иных вспомогательных  сооружений;

    - обустройство  спортивных  и детских  площадок,  площадок отдыха;

5. Коммунальное обслуживание (3.1):

    - размещение  объектов капитального строительства в целях  обеспечения физических  и  юридических лиц коммунальными услугами, в  частности:  поставки  воды, тепла,  электричества,  газа, предоставления  услуг  связи, отвода  канализационных стоков,  очистки  и  уборки объектов  недвижимости (котельных,  водозаборов, очистных  сооружений, насосных  станций, водопроводов,  линий электропередачи, трансформаторных подстанций,  газопроводов, линий  связи,  телефонных станций,  канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для  обслуживания  уборочной и  аварийной  техники,  а  также зданий  или  помещений, предназначенных  для  приема физических  и  юридических лиц  в  связи  с предоставлением  им коммунальных услуг);

6. Социальное обслуживание (3.2):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для оказания  гражданам социальной  помощи  (службы занятости  населения,  дома престарелых,  дома  ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих  граждан,  пункты ночлега  для  бездомных

граждан,  службы психологической и бесплатной юридической  помощи, социальные,  пенсионные  и иные  службы,  в  которых осуществляется  прием граждан по вопросам оказания

социальной  помощи  и назначения  социальных  или пенсионных выплат);

    - размещение  объектов капитального  строительства для  размещения  отделений почты и телеграфа;

    - размещение  объектов капитального  строительства для  размещения общественных некоммерческих  организаций: благотворительных организаций,  клубов  по интересам;

7. Бытовое обслуживание (3.3):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для оказания  населению  или организациям  бытовых  услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные,  химчистки, похоронные бюро);

8. Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для оказания  гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской  помощи (поликлиники,  фельдшерские

пункты,  пункты здравоохранения,  центры матери  и  ребенка, диагностические  центры, молочные  кухни,  станции донорства крови, клинические лаборатории);

9. Дошкольное, начальное  и  среднее общее образование (3.5.1):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для просвещения,  дошкольного, начального и среднего общего образования  (детские  ясли, детские  сады,  школы,  лицеи, гимназии,  художественные, музыкальные  школы, образовательные  кружки  и иные  организации, осуществляющие деятельность  по  воспитанию, образованию и просвещению);

10. Культурное развитие (3.6):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для размещения  в  них  музеев, выставочных  залов, художественных  галерей, домов  культуры,  библиотек, кинотеатров  и  кинозалов, театров,  филармоний, планетариев;

    - устройство  площадок  для празднеств и гуляний;

    - размещение  зданий  и сооружений  для  размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов;

11. Религиозное использование (3.7):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для отправления  религиозных обрядов  (церкви,  соборы, храмы,  часовни,  монастыри, мечети, молельные дома);

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для постоянного местонахождения духовных  лиц,  паломников  и послушников  в  связи  с осуществлением  ими

религиозной  службы,  а  также для  осуществления благотворительной  и религиозной  образовательной деятельности  (монастыри, скиты,  воскресные  школы, семинарии,  духовные училища);

12. Общественное управление (3.8):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для размещения  органов государственной  власти, органов  местного самоуправления,  судов,  а также  организаций, непосредственно обеспечивающих  их деятельность;

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для размещения  органов управления  политических партий,  профессиональных  и отраслевых  союзов, творческих  союзов  и  иных общественных  объединений граждан  по  отраслевому  или политическому признаку;

    - размещение  объектов капитального  строительства для  дипломатических представительств

иностранных  государств  и консульских  учреждений  в Российской Федерации;

13. Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для оказания  ветеринарных  услуг без содержания животных;

14. Магазины (4.4):

    -  размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для продажи  товаров,  торговая площадь  которых  составляет до 5000 кв.м;

15. Общественное питание (4.6):

    - размещение  объектов капитального строительства в целях  устройства  мест общественного  питания (рестораны,  кафе,  столовые, закусочные, бары);

16. Гостиничное обслуживание (4.7):

    - размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью  извлечения предпринимательской выгоды из  предоставления  жилого помещения  для  временного проживания в них;

17. Спорт (5.1):

    - размещение  объектов капитального строительства в качестве  спортивных  клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство  площадок  для занятия  спортом  и физкультурой  (беговые дорожки,  спортивные сооружения, теннисные корты, поля  для  спортивной  игры, автодромы,  мотодромы, трамплины,  трассы  и спортивные  стрельбища),  в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных  видов  спорта  и хранения  соответствующего

инвентаря); 

    - размещение спортивных баз и лагерей;

18. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0):

    - размещение объектов улично-дорожной  сети, автомобильных  дорог  и пешеходных  тротуаров  в границах населенных пунктов, пешеходных  переходов, набережных, береговых полос водных  объектов  общего пользования,  скверов, бульваров,  площадей, проездов,  малых архитектурных  форм благоустройства.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. Ведение садоводства (13.2):

     - осуществление деятельности,  связанной  с выращиванием  плодовых, ягодных,  овощных,  бахчевых или  иных сельскохозяйственных культур  и  картофеля. 

Размещение  садового  дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры;  размещение хозяйственных  строений  и сооружений;

2. Ведение огородничества (13.1):

     - выращивание ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

     - размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции.

Условно разрешенные виды использования:

1. Среднеэтажная жилая застройка (2.5):

     - размещение жилых домов, предназначенных  для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой не выше восьми надземных этажей,  разделенных на две и более квартиры);

     - благоустройство и озеленение;

     - размещение подземных гаражей и автостоянок;

     - обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

     - размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроено-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома;
2. Объекты гаражного назначения (2.7.1):

    - размещение  отдельно стоящих  и  пристроенных гаражей,  в  том  числе подземных,  предназначенных для  хранения  личного автотранспорта  граждан,  с возможностью  размещения

автомобильных моек;

3. Стационарное медицинское обслуживание (3.4.2):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для оказания  гражданам

медицинской  помощи  в стационарах  (больницы, родильные  дома,  научно-медицинские  учреждения  и прочие  объекты, обеспечивающие  оказание услуги  по  лечению  в стационаре);

    -   размещение станций скорой помощи;

4. Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для наблюдений за физическими и химическими  процессами, происходящими в окружающей среде,  определения  ее гидрометеорологических, агрометеорологических  и гелиогеофизических характеристик,  уровня загрязнения  атмосферного воздуха,  почв,  водных объектов,  в  том  числе  по гидробиологическим

показателям, и околоземного - космического  пространства, зданий  и  сооружений, используемых  в  области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические  посты  и другие);

5. Деловое управление (4.1):

    - размещение  объектов капитального строительства с целью:  размещения  объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным  или муниципальным  управлением

и  оказанием  услуг,  а  также  с целью  обеспечения совершения  сделок,  не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями,  в  том  числе биржевая  деятельность  (за

исключением  банковской  и страховой деятельности);

6. Рынки (4.3):

    - размещение  объектов капитального  строительства, сооружений, предназначенных для  организации  постоянной или  временной  торговли (ярмарка,  рынок,  базар),  с учетом  того,  что  каждое  из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м;

    - размещение  гаражей  и  (или) стоянок  для  автомобилей сотрудников  и  посетителей рынка;

7. Развлечения (4.8):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для размещения:  дискотек  и танцевальных  площадок, ночных  клубов,  аквапарков, боулинга,  аттракционов, ипподромов,  игровых автоматов  (кроме  игрового оборудования,  используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок;

8. Объекты придорожного сервиса (4.9.1):

    - размещение автозаправочных станций  (бензиновых, газовых); 

    - размещение  магазинов сопутствующей  торговли, зданий  для  организации общественного  питания  в качестве  объектов придорожного сервиса; 

    - предоставление  гостиничных услуг  в  качестве придорожного сервиса; 

    - размещение  автомобильных моек  и  прачечных  для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для  ремонта  и  обслуживания автомобилей  и  прочих объектов  придорожного сервиса.

Параметры жилой застройки в Большеклочковском сельском поселении

1.   В жилой зоне сельского поселения следует предусматривать одно-, двухквартирные жилые дома усадебного, коттеджного типа, допускаются многоквартирные блокированные дома с земельными участками при квартирах, а также (при соответствующем обосновании) жилые дома высотой до 4 этажей для разделения на квартиры, пригодные для постоянного проживания;

2.  Преимущественным типом застройки в сельских поселениях являются жилые дома усадебного типа (одноквартирные и двухквартирные сблокированные);

3. Требования к минимальным расстояниям между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на приквартирных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими, противопожарными требованиями и указываются в градостроительных планах земельных участков;

4. Расстояния до границы соседнего приквартирного участка по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее: от усадебного, одно-двухквартирного дома – 3 м; от постройки для содержания скота и птицы – 4 м; от других построек (бани, гаражи и др.) – 1 м; от стволов высокорослых деревьев – 4 м; среднерослых – 2 м; от кустарника – 1 м (данные нормы носят рекомендательный характер);

5. На  земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки. На участках возможно размещение хозяйственных построек для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

6. Содержание скота и птицы (крупного и мелкого рогатого скота, свиней, кроликов, кур, гусей и др.) разрешается в хозяйственных помещениях, с учетом расстояний до объектов жилой застройки согласно действующих нормативных документов.
7. Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев питьевого назначения должно быть не менее 50 м.

Допускается пристройка хозяйственного сарая, гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных, зооветеринарных и противопожарных норм.

При этом постройки для содержания скота и птицы необходимо пристраивать к домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом;

8. При устройстве отдельно стоящих и встроено-пристроенных гаражей  допускается их проектирование без соблюдения нормативов на проектирование мест стоянок автомобилей;

9. На территории  малоэтажной жилой застройки усадебного типа предусматривается 100-% обеспеченность машино-местами для хранения и парковки легковых автомобилей. 

10. На территории с застройкой жилыми домами усадебного типа стоянки размещаются в пределах отведенного участка;

11. Под индивидуальное жилищное строительство и для ведения личного подсобного хозяйства установить предельные минимальные размеры земельного участка – 0,05 Га. и предельные максимальные: 0,25 Га - для личного подсобного хозяйства, 0,15 Га – для индивидуального жилищного строительства. Для остальных видов использования земельных участков предельные минимальные и максимальные размеры земельных участков не регламентируются.
12.  Максимальный процент застройки для участков индивидуального жилищного строительства и личного подсобного хозяйства составляет 50%, для остальных участков – не более 70%. Предельное количество этажей (включая цокольный и/или мансардный) объектов капитального строительства – 3 этажа, для среднеэтажной жилой застройки – 4 этажа, предельная высота объектов капитального строительства – 14 м., для среднеэтажной жилой застройки – 18 м.
13. Ниже минимальной нормы для индивидуальной жилищной застройки и личного подсобного хозяйства могут предоставляться земельные участки в исключительных случаях в существующей застройке при эксплуатации или строительстве жилых домов на этих участках в соответствии с градостроительными нормами и правилами. 

14. Каждый владелец земельного участка имеет право высадить и содержать на данном земельном участке зеленые насаждения с учетом прав владельцев смежных участков.

15. Высаживать и содержать зеленые насаждения на землях общего пользования имеет право хозяйствующий субъект, назначенный (уполномоченный) главой поселения, либо физическое (юридическое) лицо по согласованию с администрацией Большеклочковского сельского поселения.

16. Разрешение на посадку или вырубку зеленых насаждений на своем земельном участке не требуется. 

       17. В пожарных разрывах запрещено высаживать зеленые насаждения.

18. При разделении участка на два и более, каждый участок должен иметь выезд на земли общего пользования.

Л -   Земли лесного фонда
К землям лесного фонда относятся земли, покрытые лесной растительностью и не покрытые ею, но предназначенные для ее восстановления, - вырубки, гари, редины, прогалины и другие. Лесной фонд представлен эксплуатационными (Л) и защитными (Л1) лесами. Лесные участки в составе земель лесного фонда находятся в федеральной собственности.

 Порядок использования и охраны земель лесного фонда регулируется Земельным  и Лесным кодексами Российской Федерации.

Основные виды разрешенного использования:

1. Деятельность по особой охране и изучению природы (9.0)

- Сохранение и изучение растительного и животного мира путем создания особо охраняемых природных территорий, в границах которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной с охраной и изучением природы, не допускается (государственные природные заповедники, национальные и природные парки, памятники природы, дендрологические парки, ботанические сады).

2. Охрана природных территорий (9.1)

- Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных свойств земель, являющихся особо ценными.
3. Заготовка древесины (10.1)

- Рубка лесных насаждений, выросших в природных условиях, в том числе гражданами для собственных нужд, частичная переработка, хранение и вывоз древесины, создание лесных дорог,  размещение сооружений, необходимых для переработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен), охрана и восстановление лесов.

4. Лесные плантации (10.2)

- Выращивание и вырубка лесных насаждений, выращенных трудом человека, частичная переработка, хранение и вывоз древесины, создание дорог, размещение сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен), охрана лесов.

5. Резервные леса (10.4)

- Деятельность, связанная с охраной лесов.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. Заготовка лесных ресурсов (10.3)
- Заготовка живицы, сбор не древесных лесных ресурсов, в том числе гражданами для собственных нужд, заготовка пищевых лесных ресурсов и дикорастущих растений, хранение, неглубокая переработка и вывоз добытых лесных ресурсов, размещение временных сооружений, необходимых для хранения и неглубокой переработки лесных ресурсов (сушилки, грибоварни, склады), охрана лесов.

Условно разрешенные виды использования:

1.  Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1)

- размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для наблюдений за физическими и химическими  процессами, происходящими в окружающей среде,  определения  ее гидрометеорологических, агрометеорологических  и гелиогеофизических характеристик,  уровня загрязнения  атмосферного воздуха,  почв,  водных объектов,  в  том  числе  по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического  пространства, зданий  и  сооружений, используемых  в  области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические  посты  и другие);

Общие требования

           1.  Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- Предельные минимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь: не  подлежит установлению;
   
- Предельные максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь: Не подлежит установлению;
- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: Не подлежит установлению; 
- Предельное количество этажей: Не подлежит установлению;
- Предельная высота объектов капитального строительства: Не подлежит установлению;
- Максимальный процент застройки в границах земельного участка: Не подлежит установлению.
П  -   Земли промышленности
Земли промышленности - территории предназначенные для размещения промышленных предприятий и связанных с ними объектов, комплексов научных учреждений с их опытными производствами, коммунально-складских объектов, сооружений внешнего транспорта, путей внегородского и пригородного сообщений.

Предприятия, расположенные на землях промышленности, как правило, требуют организации санитарно-защитных зон, величина которых определяется санитарными нормами и правилами, действующими на территории Российской Федерации.
Основные виды разрешенного использования:

1. Коммунальное обслуживание (3.1):

    - размещение  объектов капитального строительства в целях  обеспечения физических  и  юридических лиц коммунальными услугами, в  частности:  поставки  воды, тепла,  электричества,  газа, предоставления  услуг  связи, отвода  канализационных стоков,  очистки  и  уборки объектов  недвижимости (котельных,  водозаборов, очистных  сооружений, насосных  станций, водопроводов,  линий электропередачи, трансформаторных подстанций,  газопроводов, линий  связи,  телефонных станций,  канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для  обслуживания  уборочной и  аварийной  техники,  а  также зданий  или  помещений, предназначенных  для  приема физических  и  юридических лиц  в  связи  с предоставлением  им коммунальных услуг);
2. Обеспечение научной деятельности (3.9):

    - размещение  объектов капитального  строительства для  проведения  научных исследований  и  изысканий, испытаний  опытных промышленных образцов, для размещения  организаций, осуществляющих  научные изыскания,  исследования  и разработки (научно-исследовательские институты,  проектные институты,  научные  центры, опытно-конструкторские центры,  государственные академии  наук,  в  том  числе отраслевые),  проведения научной  и  селекционной работы,  ведения  сельского  и лесного  хозяйства  для получения  ценных  с  научной точки  зрения  образцов растительного  и  животного мира;

3. Автомобилестроительная промышленность (6.2.1):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для производства  транспортных средств  и  оборудования, производства  автомобилей, производства  автомобильных кузовов,  производства прицепов,  полуприцепов  и контейнеров, предназначенных  для перевозки  одним  или несколькими  видами транспорта,  производства частей  и  принадлежностей автомобилей и их двигателей;

4. Легкая промышленность (6.3):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для текстильной,  фарфоро-фаянсовой,  электронной промышленности;

5. Фармацевтическая промышленность (6.3.1):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для фармацевтического производства,  в  том  числе объектов,  в  отношении которых  предусматривается установление  охранных  или санитарно-защитных зон;

6. Пищевая промышленность (6.4):

    - размещение  объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции  способом, приводящим к их переработке в  иную  продукцию (консервирование,  копчение, хлебопечение),  в  том  числе для  производства  напитков, алкогольных  напитков  и табачных изделий;

7. Строительная промышленность (6.6):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для производства:  строительных материалов  (кирпичей, пиломатериалов,  цемента, крепежных  материалов), бытового  и  строительного газового  и  сантехнического оборудования,  лифтов  и подъемников,  столярной продукции,  сборных  домов или  их  частей  и  тому подобной продукции;

8. Склады (6.9):

    - размещение  сооружений, имеющих  назначение  по временному  хранению, распределению  и  перевалке грузов  (за  исключением хранения  стратегических запасов),  не  являющихся частями  производственных комплексов,  на  которых  был создан  груз:  промышленные базы,  склады,  погрузочные терминалы  и  доки, нефтехранилища  и нефтеналивные  станции, газовые  хранилища  и обслуживающие  их газоконденсатные  и газоперекачивающие станции, элеваторы  и продовольственные  склады, за  исключением железнодорожных перевалочных складов;

9. Целлюлозно-бумажная промышленность (6.11):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для целлюлозно-бумажного производства,  производства целлюлозы,  древесной массы,  бумаги,  картона  и изделий из них, издательской и  полиграфической деятельности,  тиражирования записанных  носителей информации.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. Объекты гаражного назначения (2.7.1):

     - размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек;
2. Обслуживание автотранспорта (4.9): 

     - размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
Условно разрешенные виды использования:

1. Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для наблюдений за физическими и химическими  процессами, происходящими в окружающей среде,  определения  ее гидрометеорологических, агрометеорологических  и гелиогеофизических характеристик,  уровня загрязнения  атмосферного воздуха,  почв,  водных объектов,  в  том  числе  по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического  пространства, зданий  и  сооружений, используемых  в  области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические  посты  и другие);

2. Тяжелая промышленность (6.2):

    - размещение  объектов капитального  строительства горно-обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургической, машиностроительной промышленности,  а  также изготовления  и  ремонта продукции  судостроения, авиастроения, вагоностроения, машиностроения, станкостроения,  а  также другие  подобные промышленные  предприятия, для  эксплуатации  которых предусматривается установление  охранных  или санитарно-защитных  зон,  за исключением  случаев,  когда объект  промышленности отнесен  к  иному  виду разрешенного использования;

3. Нефтехимическая промышленность (6.5):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для переработки  углеводородного сырья,  изготовления удобрений,  полимеров, химической  продукции бытового  назначения  и подобной  продукции,  а  также другие  подобные промышленные предприятия;

4. Энергетика (6.7):

    - размещение  объектов гидроэнергетики,  тепловых станций  и  других электростанций,  размещение обслуживающих  и вспомогательных  для электростанций  сооружений (золоотвалов, Гидротехнических сооружений); 

    - размещение  объектов электросетевого хозяйства, за исключением  объектов энергетики,  размещение которых  предусмотрено содержанием  вида разрешенного  использования с кодом 3.1.

Общие требования

1. На территории Большеклочковского сельского поселения допускается размещение предприятий III- V класса  опасности с санитарно-защитными зонами радиусом: 300 – 50 м в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
2. Для проведения реконструкции или перепрофилирования производственного объекта не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон;

3. В случае негативного влияния производственных зон, расположенных в границах городских округов и поселений, на окружающую среду следует предусматривать уменьшение мощности, перепрофилирование предприятия или вынос экологически неблагополучных промышленных предприятий из селитебных зон городских округов и поселений;

4. Производственная территориальная зона для строительства новых и расширения существующих производственных предприятий проектируется в соответствии с требованиями настоящих Правил, санитарных норм и правил, иных нормативно-правовых актов; 
Количество этажей - до 3х этажей, отступ от границ земельного участка - не менее 3 м., расстояние между фронтальной границей участка и основным строением не менее 5 м. Максимальный процент застройки – 65;
5. Территория производственной зоны должна быть ограждена забором;

6. Земельный участок может быть использован в глубину только при потребности в строении;

7.  Минимальный размер участка зоны промышленности - 0,25 га. В случае раздела территории промышленного предприятия на более мелкие, величина  каждого не должна составлять менее 0,25 га. К каждому участку должен быть обеспечен подъезд.
8. Застройка не должна быть ближе чем на 50м от хвойного леса, 20м – от лиственного;

9. Санитарно-защитная зона отделяет производственную территорию от жилой, общественно-деловой, рекреационной зоны, зоны отдыха и других с обязательным обозначением границ специальными информационными знаками, установление и регистрация зон проводится собственниками объектов согласно действующего законодательства;

10. В пределах санитарно-защитных зон не допускается размещать территории:

- жилых зданий;

- дошкольных образовательных учреждений;

- общеобразовательных учреждений;

- учреждений здравоохранения и отдыха, в том числе парков;

- спортивных сооружений;

- других общественных зданий, не связанных с обслуживанием производства;

- коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

- предприятий по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

- комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

- лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

- участков предприятий, на продукцию которых может быть оказано негативное воздействие выбросами и неблагоприятными физическими факторами в пределах санитарно-защитных зон;

11. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения производственной или жилой зоны без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.
П1  -    Разработка полезных ископаемых 
Основные виды разрешенного использования:

1. Недропользование (6.1):

    - осуществление геологических изысканий;

    - добыча  недр  открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты,  скважины) способами;

    - размещение  объектов капитального  строительства, в  том  числе  подземных,  в целях добычи недр;

    - размещение  объектов капитального  строительства, необходимых  для  подготовки сырья  к  транспортировке  и (или)  промышленной переработке;

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для проживания  в  них сотрудников, осуществляющих обслуживание  зданий  и сооружений, необходимых для целей  недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. Коммунальное обслуживание (3.1):

    - размещение  объектов капитального строительства в целях  обеспечения физических  и  юридических лиц коммунальными услугами, в  частности:  поставки  воды, тепла,  электричества,  газа, предоставления  услуг  связи, отвода  канализационных стоков,  очистки  и  уборки объектов  недвижимости (котельных,  водозаборов, очистных  сооружений, насосных  станций, водопроводов,  линий электропередачи, трансформаторных подстанций,  газопроводов, линий  связи,  телефонных станций,  канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для  обслуживания  уборочной и  аварийной  техники,  а  также зданий  или  помещений, предназначенных  для  приема физических  и  юридических лиц  в  связи  с предоставлением  им коммунальных услуг).
Условно разрешенные виды использования:

1. Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для наблюдений за физическими и химическими  процессами, происходящими в окружающей среде,  определения  ее гидрометеорологических, агрометеорологических  и гелиогеофизических характеристик,  уровня загрязнения  атмосферного воздуха,  почв,  водных объектов,  в  том  числе  по гидробиологическим

показателям, и околоземного - космического  пространства, зданий  и  сооружений, используемых  в  области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические  посты  и другие);

2. Специальная деятельность (12.2):

    - размещение,  хранение, захоронение,  утилизация, накопление,  обработка, обезвреживание  отходов производства  и  потребления, медицинских  отходов, биологических  отходов, радиоактивных  отходов, веществ,  разрушающих озоновый  слой,  а  также размещение  объектов размещения  отходов, захоронения,  хранения, обезвреживания  таких отходов  (скотомогильников, мусоросжигательных  и мусороперерабатывающих заводов,  полигонов  по захоронению  и  сортировке бытового  мусора  и  отходов, мест  сбора  вещей  для  их вторичной переработки.
Общие требования

 1. На территории Большеклочковского сельского поселения допускается размещение предприятий III- V класса  опасности с санитарно-защитными зонами радиусом: 300 – 50 м в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
 2.  Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- Предельные минимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь: Не подлежит установлению.
- Предельные максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь: Не подлежит установлению.
- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: Не подлежит установлению 
- Предельное количество этажей: Не подлежит установлению.
- Предельная высота объектов капитального строительства: Не подлежит установлению.
- Максимальный процент застройки в границах земельного участка: Не подлежит установлению.
СН -  Ритуальная деятельность
Земли, предназначенные для размещения кладбищ, крематориев и объектов их обслуживания.

Разрешенные виды использования земельных участков:

1. Ритуальная деятельность (12.1):

    - размещение  кладбищ, крематориев  и  мест захоронения; 

    - размещение соответствующих культовых сооружений.

Вспомогательные виды разрешенного использования территорий:

1. Коммунальное обслуживание (3.1):

    - размещение  объектов капитального строительства в целях  обеспечения физических  и  юридических лиц коммунальными услугами, в  частности:  поставки  воды, тепла,  электричества,  газа, предоставления  услуг  связи, отвода  канализационных стоков,  очистки  и  уборки объектов  недвижимости (котельных,  водозаборов, очистных  сооружений, насосных  станций, водопроводов,  линий электропередачи, трансформаторных подстанций,  газопроводов, линий  связи,  телефонных станций,  канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для  обслуживания  уборочной и  аварийной  техники,  а  также зданий  или  помещений, предназначенных  для  приема физических  и  юридических лиц  в  связи  с предоставлением  им коммунальных услуг).
Условно разрешенные виды использования: не устанавливаются
Общие требования

1. Не разрешается размещать кладбища на территориях:

- первого и второго поясов зон санитарной охраны источников централизованного водоснабжения и минеральных источников;

- на берегах озер, рек и других открытых водоемов, используемых населением для хозяйственно-бытовых нужд, купания и культурно-оздоровительных целей.

2. Устройство кладбища осуществляется в соответствии с утвержденным проектом, в котором предусматривается:

- обоснованность места размещения кладбища с мероприятиями по обеспечению защиты окружающей среды;

- наличие водоупорного слоя для кладбищ традиционного типа;

- система дренажа;

- обваловка территории;

- организация и благоустройство санитарно-защитной зоны;

- характер и площадь зеленых насаждений;

- организация подъездных путей и автостоянок;

- планировочное решение зоны захоронений для всех типов кладбищ с разделением на участки, различающихся по типу захоронений, при этом площадь мест захоронения должна быть не менее 65- 70% общей площади кладбища;

- разделение территории кладбища на функциональные зоны (входную, ритуальную, административно-хозяйственную, захоронений, зеленой защиты по периметру кладбища);

- канализование, водо-, тепло-, электроснабжение, благоустройство территории.

3. Размер участка земли на территориях других кладбищ для погребения умершего устанавливается органом местного самоуправления таким образом, чтобы гарантировать погребение на этом же участке земли умершего супруга или близкого родственника.

4. Вновь создаваемые места погребения должны размещаться на расстоянии не менее:  

-    от границ селитебной территории не менее 300 м;

- от водозаборных сооружений централизованного источника водоснабжения населения не менее 1000 м с подтверждением достаточности расстояния расчетами поясов зон санитарной охраны водоисточника и времени фильтрации;

- в сельских населенных пунктах, в которых используются колодцы, каптажи, родники и другие природные источники водоснабжения, при размещении кладбищ выше по потоку грунтовых вод, санитарно-защитная зона между кладбищем и населенным пунктом обеспечивается в соответствии с результатами расчетов очистки грунтовых вод и данными лабораторных исследований.

      По территории санитарно-защитных зон и кладбищ запрещается прокладка сетей централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения.

5. При переносе кладбищ и захоронений следует проводить рекультивацию территорий и участков. Использование грунтов с ликвидируемых мест захоронений для планировки жилой территории не допускается.

6. Использование территории места погребения разрешается по истечении двадцати лет с момента его переноса. Территория места погребения в этих случаях может быть использована только под зеленые насаждения. Строительство зданий и сооружений на этой территории запрещается.

7. Земли специального назначения, занятые кладбищами, отделяются санитарно-защитными зонами с обязательным обозначением границ информационными знаками. Размер санитарно-защитных зон после переноса кладбищ, а также закрытых кладбищ для новых погребений по истечении кладбищенского периода остается неизменной.
8. Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- предельный минимальный размер земельного участка - не подлежат установлению
- максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1 этаж;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 10%;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 1 м.;

- 
СН1 -  Земли специального назначения 
Разрешенные виды использования земельных участков:

1. Специальная деятельность (12.2):

    - размещение,  хранение, захоронение,  утилизация, накопление,  обработка, обезвреживание  отходов производства  и  потребления, медицинских  отходов, биологических  отходов, радиоактивных  отходов, веществ,  разрушающих озоновый  слой,  а  также размещение  объектов размещения  отходов, захоронения,  хранения, обезвреживания  таких отходов  (скотомогильников, мусоросжигательных  и мусороперерабатывающих заводов,  полигонов  по захоронению  и  сортировке бытового  мусора  и  отходов, мест  сбора  вещей  для  их вторичной переработки.
Вспомогательные виды разрешенного использования территорий:

1. Коммунальное обслуживание (3.1):

    - размещение  объектов капитального строительства в целях  обеспечения физических  и  юридических лиц коммунальными услугами, в  частности:  поставки  воды, тепла,  электричества,  газа, предоставления  услуг  связи, отвода  канализационных стоков,  очистки  и  уборки объектов  недвижимости (котельных,  водозаборов, очистных  сооружений, насосных  станций, водопроводов,  линий электропередачи, трансформаторных подстанций,  газопроводов, линий  связи,  телефонных станций,  канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для  обслуживания  уборочной и  аварийной  техники,  а  также зданий  или  помещений, предназначенных  для  приема физических  и  юридических лиц  в  связи  с предоставлением  им коммунальных услуг).
Условно разрешенные виды использования: не устанавливаются
Общие требования:

        Нормы отвода земельных полос, размеры земельных участков, необходимых для обеспечения защиты и охраны, размер санитарно-защитной зоны для земель данной категории определяются законодательством Российской Федерации.
       Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

             - предельный минимальный размер земельного участка - не подлежит установлению;
             - максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений –не подлежит установлению;
             - максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению;
              - минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 1м.
СН2 – Земли обороны и безопасности
         Земли обороны и безопасности находятся в федеральной собственности, используются или предназначены для обеспечения деятельности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов, организаций, предприятий, учреждений, осуществляющих функции по вооруженной защите целостности и неприкосновенности территории Российской Федерации, защите и охране Государственной границы Российской Федерации, информационной безопасности, другим видам безопасности.

Основные виды разрешенного использования:

        1. Обеспечение обороны и безопасности (8.0)

        - Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управления ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений  и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей;

         - Размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий;

        - Размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности.

        2. Обеспечение вооруженных сил (8.1)
         - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для разработки, испытания, производства ремонта или уничтожения вооружения, техники военного назначения и боеприпасов;

         - Обустройство земельных участков в качестве испытательных полигонов, мест уничтожения вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи с использованием, производством, ремонтом или уничтожением вооружений или боеприпасов;

         - Размещение объектов капитального строительства, необходимых для создания и хранения запасов материальных ценностей в государственном и мобилизационном резервах (хранилища, склады и другие объекты);

         - Размещение объектов, для обеспечения безопасности которых были созданы закрытые административно-территориальные образования.

         3. Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)
         - Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

         - Размещение объектов гражданской  обороны, за исключением объектов гражданской  обороны, являющихся частями производственных зданий.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

1. Коммунальное обслуживание (3.1)

- Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
Условно разрешенные виды использования:

          1. Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1)

          - Размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для наблюдений за физическими и химическими  процессами, происходящими в окружающей среде,  определения  ее гидрометеорологических, агрометеорологических  и гелиогеофизических характеристик,  уровня загрязнения  атмосферного воздуха,  почв,  водных объектов,  в  том  числе  по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического  пространства, зданий  и  сооружений, используемых  в  области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические  посты  и другие);

Общие требования

           1.  Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- Предельные минимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь: Не подлежит установлению;
- Предельные максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь: Не подлежит установлению;
- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: Не подлежит установлению; 
- Предельное количество этажей: Не подлежит установлению;
- Предельная высота объектов капитального строительства: Не подлежит установлению;
- Максимальный процент застройки в границах земельного участка: Не подлежит установлению.
СХ – Земли сельскохозяйственного назначения

В состав зон сельскохозяйственного использования включаются:

- пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами и другими);
- земли, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, древесно-кустарниковой растительностью, предназначенной для обеспечения защиты земель от воздействия негативных природных, антропогенных и техногенных воздействий, замкнутыми водоемами, и резервные земли для развития объектов сельскохозяйственного назначения.

Основные виды  разрешенного использования земельных участков:

1. Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур (1.2):

    - осуществление хозяйственной  деятельности на  сельскохозяйственных угодьях,  связанной  с производством  зерновых, бобовых,  кормовых, технических,  масличных, эфиромасличных,  и  иных сельскохозяйственных культур;

2. Овощеводство (1.3):

    - осуществление хозяйственной  деятельности на  сельскохозяйственных угодьях,  связанной  с производством  картофеля, листовых,  плодовых, луковичных  и бахчевых сельскохозяйственных культур,  в  том  числе  с использованием теплиц;

3. Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4):

    - осуществление хозяйственной  деятельности, в  том  числе  на сельскохозяйственных угодьях,  связанной  с производством  чая, лекарственных  и  цветочных культур;

4. Садоводство (1.5):

    -  осуществление хозяйственной  деятельности, в  том  числе  на сельскохозяйственных угодьях,  связанной  с выращиванием  многолетних плодовых  и  ягодных  культур, винограда,  и  иных многолетних культур;

5. Скотоводство (1.8):

    -  осуществление хозяйственной  деятельности, в  том  числе  на сельскохозяйственных угодьях,  связанной  с разведением сельскохозяйственных животных  (крупного  рогатого скота,  овец,  коз,  лошадей, верблюдов, оленей);

    - сенокошение,  выпас сельскохозяйственных животных,  производство кормов,  размещение  зданий, сооружений,  используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

    - разведение  племенных животных,  производство  и использование  племенной продукции (материала);

6. Птицеводство (1.10):

    - осуществление хозяйственной  деятельности, связанной  с  разведением домашних  пород  птиц,  в  том числе водоплавающих;

    - размещение  зданий, сооружений,  используемых для содержания и разведения животных,  производства, хранения  и  первичной переработки  продукции птицеводства;

    - разведение  племенных животных,  производство  и использование  племенной продукции (материала);

7. Свиноводство (1.11):

    - осуществление хозяйственной  деятельности, связанной  с  разведением свиней;

    - размещение  зданий, сооружений,  используемых для содержания и разведения животных,  производства, хранения  и  первичной переработки продукции; разведение  племенных животных,  производство  и использование  племенной продукции (материала);

8. Пчеловодство (1.12):

    - осуществление хозяйственной  деятельности, в  том  числе  на сельскохозяйственных угодьях,  по  разведению, содержанию и использованию пчел  и  иных  полезных насекомых;

    - размещение  ульев,  иных объектов  и  оборудования, необходимого  для пчеловодства  и  разведениях иных полезных насекомых;

    - размещение  сооружений используемых для хранения и первичной  переработки продукции пчеловодства;

9. Рыбоводство (1.13):

    - осуществление хозяйственной  деятельности, связанной  с  разведением  и (или)  содержанием, выращиванием  объектов рыбоводства (аквакультуры);

    - размещение  зданий, сооружений,  оборудования, необходимых  для осуществления  рыбоводства (аквакультуры);

10. Научное обеспечение сельского хозяйства (1.14):

    - осуществление  научной  и селекционной  работы, ведения  сельского  хозяйства для  получения  ценных  с научной  точки  зрения образцов  растительного  и животного мира;

    - размещение  коллекций генетических  ресурсов растений;

11. Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15):

    - размещение  зданий, сооружений,  используемых для  производства,  хранения, первичной  и  глубокой переработки сельскохозяйственной продукции;

12. Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках (1.16):

    - производство сельскохозяйственной продукции  без  права возведения  объектов капитального строительства;

13. Питомники (1.17):

    - выращивание  и  реализация подроста  деревьев  и кустарников,  используемых  в сельском  хозяйстве,  а  также иных  сельскохозяйственных культур  для  получения рассады и семян;

    -размещение  сооружений, необходимых  для  указанных видов  сельскохозяйственного производства;

14. Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18):

    -  размещение  машинно- транспортных  и  ремонтных станций,  ангаров  и  гаражей для  сельскохозяйственной техники,  амбаров, водонапорных  башен, трансформаторных  станций  и иного  технического оборудования,  используемого для  ведения  сельского хозяйства;

15. Ведение огородничества (13.1):

    - осуществление деятельности,  связанной  с выращиванием  ягодных, овощных,  бахчевых  или  иных сельскохозяйственных культур  и  картофеля; размещение  некапитального жилого  строения  и хозяйственных  строений  и сооружений, предназначенных для  хранения сельскохозяйственных орудий труда  и  выращенной сельскохозяйственной продукции;

16. Ведение садоводства (13.2):

    - осуществление деятельности,  связанной  с выращиванием  плодовых, ягодных,  овощных,  бахчевых или  иных сельскохозяйственных культур  и  картофеля; 

    - размещение  садового  дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры;  размещение хозяйственных  строений  и сооружений;

17. Ведение дачного хозяйства (13.3):

    - размещение  жилого  дачного дома  (не  предназначенного для  раздела  на  квартиры, пригодного  для  отдыха  и проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

    - осуществление  деятельности, связанной  с  выращиванием плодовых,  ягодных,  овощных, бахчевых  или  иных сельскохозяйственных культур и картофеля; 

     - размещение  хозяйственных строений и сооружений.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

1. Коммунальное обслуживание (3.1):

     - размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг);

2. Научное обеспечение сельского хозяйства (1.14):

     - осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира;

размещение коллекций генетических ресурсов растений;

3. Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15):

     - размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции;

4. Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18):

- размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства.
Условно разрешенные виды использования земельных участков;

1. Выращивание льна и конопли (1.6):

   - осуществление хозяйственной  деятельности, в  том  числе  на сельскохозяйственных угодьях,  связанной  с выращиванием льна, конопли;

2. Звероводство (1.9):

    - осуществление хозяйственной  деятельности, связанной  с  разведением  в неволе  ценных  пушных зверей;

    - размещение  зданий, сооружений,  используемых для содержания и разведения животных,  производства, хранения  и  первичной переработки продукции; разведение  племенных животных,  производство  и использование  племенной продукции (материала);

3. Обеспечение научной деятельности (3.9):

    - размещение  объектов капитального  строительства для  проведения  научных исследований  и  изысканий, испытаний  опытных промышленных образцов, для размещения  организаций, осуществляющих  научные изыскания,  исследования  и разработки (научно-исследовательские институты,  проектные институты,  научные  центры, опытно-конструкторские центры,  государственные академии  наук,  в  том  числе отраслевые),  проведения научной  и  селекционной работы,  ведения  сельского  и лесного  хозяйства  для получения  ценных  с  научной точки  зрения  образцов растительного  и  животного мира;

4. Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для наблюдений за физическими и химическими  процессами, происходящими в окружающей среде,  определения  ее гидрометеорологических, агрометеорологических  и гелиогеофизических характеристик,  уровня загрязнения  атмосферного воздуха,  почв,  водных объектов,  в  том  числе  по гидробиологическим

показателям, и околоземного - космического  пространства, зданий  и  сооружений, используемых  в  области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические  посты  и другие);

5. Приюты для животных (3.10.2):

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для оказания  ветеринарных  услуг в стационаре;

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для содержания,  разведения животных,  не  являющихся сельскохозяйственными,  под надзором  человека,  оказания

услуг  по  содержанию  и лечению  бездомных животных;

    - размещение  объектов капитального  строительства, предназначенных  для организации  гостиниц  для животных;

6. Объекты придорожного сервиса (4.9.1):

    - размещение автозаправочных станций  (бензиновых, газовых); 

    - размещение  магазинов сопутствующей  торговли, зданий  для  организации общественного  питания  в качестве  объектов придорожного сервиса; 

    - предоставление  гостиничных услуг  в  качестве придорожного сервиса; 

    - размещение  автомобильных моек  и  прачечных  для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для  ремонта  и  обслуживания автомобилей  и  прочих объектов  придорожного сервиса;

7. Связь (6.8):

    - размещение  объектов  связи, радиовещания,  телевидения, включая  воздушные радиорелейные,  надземные  и подземные  кабельные  линии связи,  линии  радиофикации, антенные поля, усилительные пункты  на  кабельных  линиях связи,  инфраструктуру спутниковой  связи  и телерадиовещания,  за исключением объектов связи, размещение  которых предусмотрено  содержанием вида  разрешенного использования с кодом 3.1;

8. Трубопроводный транспорт (7.5):

    - размещение  нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных  трубопроводов,  а  также иных  зданий  и  сооружений, необходимых  для эксплуатации  названных трубопроводов.

Общие требования:

       Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

             - предельный минимальный размер земельного участка - не подлежат установлению;
             - максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3 этажа;

             - максимальный процент застройки в границах земельного участка –не подлежат установлению;
              - минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3 м.
 Согласно п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, градостроительные регламенты не устанавливаются для земель сельскохозяйственных угодий. 

Т -  Земли транспортной инфраструктуры
             Землями транспорта признаются земли, которые используются или предназначены для обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов автомобильного,  внутреннего водного, железнодорожного, воздушного и иных видов транспорта и права на которые возникли у участников земельных отношений по основаниям, предусмотренным Земельным Кодексом РФ, федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

1. Объекты придорожного сервиса (4.9.1):

    - размещение автозаправочных станций  (бензиновых, газовых); 

    - размещение  магазинов сопутствующей  торговли, зданий  для  организации общественного  питания  в качестве  объектов придорожного сервиса; 

    - предоставление  гостиничных услуг  в  качестве придорожного сервиса; 

    - размещение  автомобильных моек  и  прачечных  для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для  ремонта  и  обслуживания автомобилей  и  прочих объектов  придорожного сервиса.

2. Железнодорожный (7.1):

    - размещение железнодорожных  путей; размещение,  зданий  и сооружений,  в  том  числе железнодорожных  вокзалов  и станций,  а  также  устройств  и объектов,  необходимых  для эксплуатации,  содержания, строительства, реконструкции,  ремонта наземных  и  подземных зданий,  сооружений, устройств  и  других  объектов железнодорожного транспорта;   

    - размещение погрузочно-разгрузочных площадок,  прирельсовых складов  (за  исключением складов  горюче-смазочных материалов  и автозаправочных  станций любых  типов,  а  также складов,  предназначенных для  хранения  опасных веществ  и  материалов,  не предназначенных непосредственно  для обеспечения железнодорожных  перевозок) и иных объектов при условии соблюдения  требований безопасности  движения, установленных федеральными законами; 

    - размещение  наземных сооружений  метрополитена,  в том  числе  посадочных станций,  вентиляционных шахт;

    - размещение  наземных сооружений  для  трамвайного сообщения  и  иных специальных дорог (канатных, монорельсовых, фуникулеров);

3. Автомобильный транспорт (7.2):

    - размещение  автомобильных дорог и технически связанных с  ними  сооружений;

    - размещение  зданий  и сооружений, предназначенных для  обслуживания пассажиров,  а  также обеспечивающие  работу транспортных  средств, размещение  объектов, предназначенных  для размещения  постов  органов внутренних  дел, ответственных  за безопасность  дорожного движения;

     - оборудование  земельных участков  для  стоянок автомобильного транспорта, а также  для  размещения  депо (устройства  мест  стоянок) автомобильного  транспорта, осуществляющего  перевозки людей  по  установленному маршруту;

4. Трубопроводный транспорт (7.5):

    - размещение  нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных  трубопроводов,  а  также

иных  зданий  и  сооружений, необходимых  для эксплуатации  названных трубопроводов;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. Объекты гаражного назначения (2.7.1):

     - размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек;

2. Коммунальное обслуживание (3.1):

     - размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг);

3. Обслуживание автотранспорта (4.9): 

     - размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
Условно разрешенные виды использования:

1. Склады (6.9):

    - размещение  сооружений, имеющих  назначение  по временному  хранению, распределению  и  перевалке грузов  (за  исключением хранения  стратегических запасов),  не  являющихся частями  производственных комплексов,  на  которых  был создан  груз:  промышленные базы,  склады,  погрузочные терминалы  и  доки, нефтехранилища  и нефтеналивные  станции, газовые  хранилища  и обслуживающие  их газоконденсатные  и газоперекачивающие станции, элеваторы  и продовольственные  склады, за  исключением железнодорожных перевалочных складов.

Общие требования:

       Минимальные расстояния от объектов транспортной инфраструктуры, автозаправочных станций, стоянок автотранспорта принимаются согласно санитарным правилам и нормам, действующим на территории Российской Федерации.

1. Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- Предельные минимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь: Не подлежит установлению;
- Предельные максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь: Не подлежит установлению;
- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: От границы земельного участка до объекта капитального строительства – 1 м;
- Предельное количество этажей: Не подлежит установлению;
- Предельная высота объектов капитального строительства: Не подлежит установлению;
- Максимальный процент застройки в границах земельного участка: Не подлежит установлению.
Р – Земли рекреации
Рекреационные земли предназначены для рекреационной и культурно-оздоровительной деятельности. Рекреационные территории накладываются на другие территории, что дает возможность размещения дополнительных функций в других зонах. 

Основные виды использования земельных участков

1. Передвижное жилье (2.4):

    - размещение  сооружений, пригодных к использованию в качестве  жилья  (палаточные городки,  кемпинги,  жилые вагончики,  жилые  прицепы)  с возможностью  подключения названных  сооружений  к инженерным  сетям, находящимся  на  земельном участке  или  на  земельных участках,  имеющих инженерные  сооружения, предназначенных  для  общего пользования;

2. Спорт (5.1):

    - размещение  объектов капитального строительства в качестве  спортивных  клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство  площадок  для занятия  спортом  и физкультурой  (беговые дорожки,  спортивные сооружения, теннисные корты, поля  для  спортивной  игры, автодромы,  мотодромы, трамплины,  трассы  и спортивные  стрельбища),  в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных  видов  спорта  и хранения  соответствующего

инвентаря); 

3. Природно-познавательный туризм (5.2):

    - размещение баз и палаточных лагерей  для  проведения походов  и  экскурсий  по ознакомлению  с  природой, пеших  и  конных  прогулок, устройство  троп  и  дорожек, размещение  щитов  с познавательными сведениями об  окружающей  природной среде;

    - осуществление  необходимых природоохранных  и природовосстановительных мероприятий;

4. Туристическое обслуживание (5.2.1):

    - размещение  пансионатов, туристических  гостиниц, кемпингов,  домов  отдыха,  не оказывающих  услуги  по лечению,  а  также  иных зданий,  используемых  с целью  извлечения предпринимательской выгоды из  предоставления  жилого помещения  для  временного проживания  в  них;

    - размещение детских лагерей;

5. Охота и рыбалка (5.3):

    - обустройство  мест  охоты  и рыбалки,  в  том  числе размещение  дома  охотника или  рыболова,  сооружений, необходимых  для восстановления  и поддержания  поголовья зверей или количества рыбы;

6. Поля для гольфа или конных прогулок (5.5):

    - обустройство  мест  для  игры в  гольф  или  осуществления конных прогулок, в том числе осуществление  необходимых земляных  работ  и вспомогательных сооружений;  

    - размещение  конноспортивных манежей,  не предусматривающих устройство трибун;

7. Курортная деятельность (9.2):

    - использование, в том числе с их  извлечением,  для  лечения и  оздоровления  человека природных  лечебных ресурсов  (месторождения минеральных  вод,  лечебные грязи,  рапой  лиманов  и  озер, особый  климат  и  иные природные  факторы  и условия,  которые используются  или  могут использоваться  для профилактики  и  лечения заболеваний  человека),  а также  охрана  лечебных ресурсов  от  истощения  и уничтожения  в  границах первой  зоны  округа  горно- санитарной  или  санитарной охраны  лечебно- оздоровительных  местностей и курорта;

8. Санаторная деятельность (9.2.1):

    - размещение  санаториев  и профилакториев, обеспечивающих  оказание услуги  по  лечению  и оздоровлению населения;

    - обустройство  лечебно-оздоровительных  местностей (пляжи,  бюветы,  места добычи целебной грязи);

    - размещение  лечебно-оздоровительных лагерей;

9. Историко-культурная деятельность (9.3):

    - сохранение  и  изучение объектов  культурного наследия народов Российской Федерации  (памятников истории  и  культуры),  в  том числе:  объектов археологического  наследия, достопримечательных  мест, мест бытования исторических промыслов,  производств  и ремесел,  недействующих военных  и  гражданских захоронений,  объектов культурного  наследия, хозяйственная  деятельность, являющаяся  историческим промыслом  или  ремеслом,  а также  хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм;

10. Водные объекты (11.0):

    - ледники,  снежники,  ручьи, реки,  озера,  болота, территориальные  моря  и другие поверхностные водные объекты;

11. Общее пользование водными объектами (11.1):

    - использование  земельных участков,  примыкающих  к водным объектам способами, необходимыми  для осуществления  общего водопользования (водопользования, осуществляемого  гражданами для  личных  нужд,  а  также забор  (изъятие)  водных ресурсов для целей питьевого и  хозяйственно-бытового водоснабжения,  купание, использование  маломерных судов,  водных  мотоциклов  и других  технических  средств, предназначенных  для  отдыха на водных объектах, водопой, если  соответствующие запреты  не  установлены законодательством).

Вспомогательные виды использования земельных участков:

  1. Коммунальное обслуживание (3.1):

     - размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг);

Условно разрешенные виды использования:

1. Общественное питание (4.6):

    - размещение  объектов капитального строительства в целях  устройства  мест общественного  питания (рестораны,  кафе,  столовые, закусочные, бары);

2. Гостиничное обслуживание (4.7):

    - размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью  извлечения предпринимательской выгоды из  предоставления  жилого помещения  для  временного проживания в них;

3. Трубопроводный транспорт (7.5):

    - размещение  нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных  трубопроводов,  а  также

иных  зданий  и  сооружений, необходимых  для эксплуатации  названных трубопроводов.

Общие требования

         На рекреационных территориях не допускается строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией указанных объектов.

         На особо охраняемых природных реакционных территориях любая деятельность осуществляется согласно статусу территории и режимам особой охраны.

Допускается размещать автостоянки, необходимые инженерные сооружения. Размеры стоянок автомобилей, размещаемых у границ лесопарков, зон отдыха следует принимать в соответствии с общепринятыми природоохранными требованиями.
1. Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- Предельные минимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь: Не подлежит установлению;
- Предельные максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь: Не подлежит установлению;
- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: От границы земельного участка до объекта капитального строительства – 3 м;
- Предельное количество этажей: Не подлежит установлению;
- Предельная высота объектов капитального строительства: Не подлежит установлению;
- Максимальный процент застройки в границах земельного участка: Не подлежит установлению.

Статья 40. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

1.   Для всех основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования являются следующие:

-    технологически связанные с объектами основных и условно разрешённых видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную в соответствии нормативно-техническими документами;

-   объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, иные подобные объекты, обеспечивающие потребности работников основных и условно разрешенных видов использования;

-    для объектов, требующих постоянного присутствия охраны - помещения или здания для персонала охраны;

-   объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использова​ния;

-    автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути, обслуживаю​щие соответствующие участки;

-    благоустроенные, в том числе озелененные, площадки для отдыха и спортивных занятий;

-    площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников;

-    общественные туалеты (кроме встроенных в жилые дома, детские учреждения).

2.   На территории земельного участка суммарная общая площадь объектов вспомогательных видов использования не должна превышать общей площади объектов основных и условно разрешенных видов использования, разрешенных в зданиях.

3.   Для земельных участков с объектами основных и условно разрешенных видов использования, представленных площадками или открытыми сооружениями (рынки, автомобильные стоянки, и т.п.), территория отводимая под вспомогательные виды использования, не должны превышать 25% от площади земельного участка.
Статья 41.   Требования и ограничения на территориях водоохранных зон.

1.  Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

2.  Ширина водоохранной зоны морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и ширина их прибрежной защитной полосы за пределами территорий городских округов и поседений устанавливаются от соответствующей береговой линии. При наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос этих водных объектов совпадают с парапетами набережных, ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной.

На территории городских округов и поселений при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.

3.  Ширина водоохранных зон рек или ручьев, м, устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

- до 10 км – 50;

- от 10 до 50 км – 100;

- от 50 км и более – 200.

4.  Для реки, ручья протяженностью менее 10 км от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере 50 м.

5.  Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 км2, устанавливается в размере 50 м.

6.  Водоохранные зоны магистральных или межхозяйственных каналов совпадают по ширине с полосами отводов таких каналов.

7.  В границах водоохранных зон запрещаются:

- использование сточных вод для удобрения почв;

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

8.  В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

9.  Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 м для обратного или нулевого уклона, 40 м для уклона до трех градусов и 50 м для уклона три и более градуса.

Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере 200 м независимо от уклона прилегающих земель.

10.  Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере 50 м.

11.  В границах прибрежных защитных полос дополнительно к ограничениям, установленным пунктом 7 настоящих нормативов, запрещаются:

- распашка земель;

- размещение отвалов размываемых грунтов;

- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

12.  Закрепление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос специальными информационными знаками осуществляется в соответствии с земельным законодательством.
Статья 42.   Земли запаса. Фонд перераспределения земель.
В составе земель  разных категорий могут образовываться  земли запаса. К землям запаса относятся земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и не предоставленные гражданам или юридическим лицам, за исключением земель фонда перераспределения земель, формируемого в соответствии со статьей 80 Земельного  Кодекса.

Перевод земельного участка из состава земель запаса в другую категорию земель в зависимости от целей дальнейшего использования этого земельного участка осуществляется только после формирования в установленном порядке земельного участка, в отношении которого принимается акт о переводе земельного участка из состава земель запаса в другую категорию земель.

Использование земель запаса допускается после перевода их в другую категорию, за исключением случаев, если земли запаса включены в границы охотничьих угодий, и иных предусмотренных федеральными законами случаев.

 В целях перераспределения земель для сельскохозяйственного производства, создания и расширения крестьянских (фермерских) хозяйств, личных подсобных хозяйств, ведения садоводства, животноводства, огородничества, сенокошения, выпаса скота в составе земель сельскохозяйственного назначения создается фонд перераспределения земель.

Фонд перераспределения земель формируется за счет земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, поступающих в этот фонд:

1) при добровольном отказе от земельного участка;

2) если нет наследников ни по закону, ни по завещанию, либо ни один из наследников не принял наследство, либо все наследники лишены завещателем наследства, либо наследник отказался от наследства в пользу государства или отказался от наследства без указания, в пользу кого он отказывается от наследства;

3) при принудительном изъятии земельного участка в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом, федеральными законами.

Использование земель фонда перераспределения земель осуществляется в соответствии со статьей 78 Земельного Кодекса в порядке, установленном законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

Сведения о наличии земель в фонде перераспределения земель являются общедоступными.
Часть 3. Перечень, изложение и извлечения из нормативных правовых актов, содержащих дополнительные нормы регулирования землепользования и застройки
Положение о комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки Большеклочковского сельского поселения Тейковского муниципального района Ивановской области
1.  Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки в Большеклочковском сельском поселении Тейковского муниципального района Ивановской области (далее Комиссия) является постоянно действующим координационным органом при администрации Большеклочковского сельского поселения, созданным для организации подготовки проекта Правил землепользования и застройки, решения вопросов в области градостроительного регулирования при размещении объектов строительства (реконструкции, реставрации) на территории Большеклочковского сельского поселения, а также иных вопросов в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

2. Комиссия в своей деятельности руководствуется Градостроительным кодексом Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации, Ивановской области, органов местного самоуправления, а также настоящим Положением.

3.   Основными задачами Комиссии являются:

-   создание условий для устойчивого развития территории Большеклочковского сельского поселения на основе документов градостроительного зонирования:

-   создание условий для планировки территории Большеклочковского сельского поселения;

-   участие граждан и их объединений в осуществлении градостроительной деятельности, обеспечение свободы такого участия.

4.   Для выполнения задач Комиссия осуществляет следующие функции:

-   обеспечение подготовки проекта Правил землепользования и застройки Большеклочковского сельского поселения;

-   организация и проведение в установленном порядке публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки Большеклочковского сельского поселения (в том числе по проекту внесения в них изменений), вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, проектам планировки и межевания территорий, вопросам изменения одного вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства на другой вид такого использования;

-   решение вопросов в области градостроительного регулирования;

-   рассмотрение заявлений и обращений по вопросам, связанным со строительством, реконструкции, реставрацией;

-   подготовка предложений об отмене и признании утратившими силу правовых актов органа местного самоуправления Большеклочковского сельского поселения в области градостроительной деятельности;

-   рассмотрение вопросов связанных с резервированием земельных участков для муниципальных нужд;

-   рассмотрение иных вопросов, отнесенных к компетенции Комиссии.

5.   Комиссия имеет право:

-   запрашивать и получать необходимую информацию и документы по вопросам, входящим в компетенцию Комиссии;

-   приглашать на заседание Комиссии лиц, чьи интересы затрагивает планируемая градостроительная деятельность.

6.   В состав Комиссии входят депутаты Большеклочковского сельского поселения, представители администрации Большеклочковского сельского поселения, надзорных, согласующих организаций, ведущих проектных институтов, иных организаций.

Состав Комиссии утверждается Главой Большеклочковского сельского поселения.

7. Представителем Комиссии является заместитель Главы администрации Большеклочковского сельского поселения.

8.   Заседания Комиссии проводится, как Правило, не реже 2 раз в месяц. Заседание Комиссии проводит председатель Комиссии, а в его отсутствие заместитель председателя Комиссии. Заседание Комиссии считается правомочным, если на нем присутствует более половины её состава.

Члены Комиссии участвуют в её заседаниях без права замены.

9.   Решение Комиссии принимается большинством голосов присутствующих на заседании. В случае равенства голосов решающим является голос председательствующего.

Решение Комиссии оформляется протоколом, который подписывает председательствую​щий на заседании и лицо, ведущее протокол.

10. Организационно-техническое обеспечение Комиссии осуществляет уполномочен​ное лицо администрации Большеклочковского сельского поселения (ведение протокола, оповещение членов Комиссии, иные вопросы).

11.   Решения Комиссии учитываются при подготовке в установленном порядке проектов правовых актов органов Большеклочковского сельского поселения.
Перечень нормативных правовых актов, содержащих нормы регулирования землепользования и застройки
· Градостроительный кодекс Российской Федерации;

· Земельный кодекс Российской Федерации;

· Водный кодекс Российской Федерации;

· Федеральный закон "О введении в действие Градостроительно​го кодекса Российской Федерации" от 29 декабря 2015 года №402-ФЗ;

· Федеральный закон "Об охране объектов культурного наследия в Российской Федерации;

· Федеральный закон "О техническом регулировании" от 27 декабря 2002 г. № 184-ФЗ;

· федеральный закон "О государственном кадастре недвижимости" от 24 июля 2007 г. № 221-ФЗ;
· Федеральный закон "О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в связи с совершенствованием разграничений полномочий"
· Постановление Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 г. № 47 "Об утверждении положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу";
· Постановление Правительства Российской Федерации от 29 декабря 2005 г. № 840 "Об утверждении формы градостроительного плана земельного участка";
· Постановление Правительства Российской Федерации от 29 января 2006 г. № 20 "Об инженерных изысканиях для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства";
· Федеральный закон от 2 июля 2005 г. № 80-ФЗ "О внесении изменений в Федеральный закон "О лицензировании отдельных видов деятельности", Федеральный закон "О защите прав юридических и индивидуальных предпринимателей при проведении государственного контроля (надзора)" и кодекс Российской Федерации об административных правонарушениях";
· Постановление Правительства Российской Федерации от 26 января 2006 г. № 45 "Об организации лицензирования отдельных видов деятельности";
· Постановление Правительства Российской Федерации от 13 февраля 2006 г. № 83 "Об утверждении правил определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и правил подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения";
· Постановление Правительства Российской Федерации от 5 марта 2007 г. № 145 "О порядке организации и проведения государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий";
· Закон Ивановской области от 14 июля 2008 г. № 82-ОЗ "О градостроительной деятельности на территории Ивановской области";
· Постановление Правительства Ивановской области от 6 ноября 2009 г.    № 313-п "Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области";
· Положение о публичных слушаниях;
· Положение о комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Большеклочковского сельского поселения Тейковского муниципального района Ивановской области;
· Приказ от 1 сентября 2014 года № 540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков (с изменениями на 30 сентября 2015 года) ".
Приложение. Карты (схемы) градостроительного зонирования
Карты градостроительного зонирования Большеклочковского сельского поселения (данная карта будет включена в настоящие Правила после утверждения генерального плана Большеклочковского сельского поселения со ссылкой на этот документ).
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